RADA MIEJSKA

w MILOMEYNIE
UCHWALA NR X1.V/351/2022

RADY MIEJSKIEJ W MILOMEYNIE
z dnia 28 wrzesnia 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn
w obrebach geodezyjnych: Malinnik i Wélka Majdanska — ,,Mazurskie Wrota”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 202] r.
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 z péZn. zm.) Rada Miejskiej w Mitomtynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Malinnik | Wélka
Majdanska — ,Mazurskie Wrota”, zwany dalej ,,planem" po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitlomtyn, uchwalonego uchwalg Rady
Miejskiej w Mitomtynie Nr VII/39/2011 z dnia 16 maja 2011 r. z pézniejszymi zmianami :

§ 2. 1. Granice planu zostaly okreilone na podstawie uchwaly Nr XXVII1/232/2021 Rady Miejskiej w
Mitomiynie zdnia 30 kwietnia 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomlyn w obrebach geodezyjnych: Malinnik i Walka Majdanska —
SMazurskie Wrota”.

2. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktory stanowi zalgcznik Nr 1do
uchwaly.

3) rozstrzygnigcia wymaganego przepisami art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdre stanowi zalgcznik Nr 2 do uchwaty.

4) dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

3. Rysunek obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
5) oznaczen przeznaczenia terendw.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

5. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w planie nie ustala
sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

2) granic isposobéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.
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2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu lintami rozgraniczajacymi.

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o§ okresla przebieg granicy pomigdzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglosé sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych obiektdéw iurzadzen, z pominieciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementow wejsé¢ do budynkow (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki}, elementéw odwodnienia.

5) powierzchnia biclogicznie czynna — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrebnych.

6) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wyscko$¢ budynku zgodnie
zprzepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu pgruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu.

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi speiniajace wymogi sanitarne, wiasciwe dla
giownej funkcji obiektu budowlanego lub wskazanego w planie obiektu przyleglego iniezaliczanego do
inwestycji mogacej pogorszy¢ stan srodowiska.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
13 IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2} IMN/U — na cele zabudowy mieszkaniowo — usfugowej,
3)1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL — na cele lesne,
4) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM — na cele wdd powierzchniowych,
5) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW — na cele drég wewnetrznych,
6) 1KP- na cele zespotu parkingowego,
7) 1CP, 2CP, 3CP — na cele ciggdw pieszych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaZnikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu,

3. Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow emitujgcych
pulsacyjne swiatfo.

4. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni oraz wkomponowania zadrzewien
w sposob zagospodarowania terendw.

5. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.

6. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala si¢ zastosowanie jednolitej kolorystyki potaci
dachowych.

7. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé z uwzglgdnieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Teren objety planem potozony jest w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatlu Elblaskiego.
Ustala sie nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.
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2. W pgranicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérych mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolem MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej,
2) tereny oznaczone symbolem MN/U — jak na cele migszkaniowo — ustugowe.

3. Ustala sig zastosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych nie powodujgcych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzic¢ do skazenia wéd powierzchniowych i podziemnych jak rowniez
pogorszenia ich stanu iloSciowego i jakosciowego.

4. W granicach planu zakazuje sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujacych pogorszenie stosunkéw
wodnych na dziatkach sasiednich.

5. Uciagzliwosei generowane przez uzytkowanie nieruchomosci, powinny zawiera¢ si¢ w granicach, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywat¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

7. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji. dla ktérych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena
oddziatywania na srodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wplywu na srodowisko.

8. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych,
2) obiektow lub zakladow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej,
3) obiektow lub zakladéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia [udzi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

1. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeoclogicznego —
zagospodarowanie terenu, prowadzenie badai i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa
sie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 8. Ustalenia szczegdlowe dotyczgce parametrdw i wskaZnikdéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania.

i. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN.

1)Na kazdej z dzialek zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego.

2) Dopuszcza sig realizacje:
a) wiat,
b) obiektéw matej architektury,
¢) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg terenu.
3) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05.
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

5) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 25%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej ustala
sie w wielkosci 60%.

7) Maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku:
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a) mieszkalnego jednorodzinnego — 200 m?;
b) gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 70 m2.

8) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10 m. Wysokosé wolnostojgcych budynkow:
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i obiektéw malej architektury - do 6 m.

9) Liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku:

a) mieszkalnego jednorodzinnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacjg w poddaszu
uzytkowy,
b) gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna.
10) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowaé w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka, blacha trapezowa,
blacha na rabek stojacy lub materialy dachéwkopodobne w kolorze czerwonym nawigzujacym do koloru
tradycyjnej dachowki.

13) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okfadzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturainych, kamien.

14) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych oraz ciggéw pieszych
nalezy ksztaltowaé do maksymalnej wysokoscei 1,8 m od poziomu terenu w formie konstrukeji azurowych,
z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach prz¢set ogrodzenia materialéw betonowych i zelbetowych.

15) Dopuszcza si¢ roboty budowlane w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie 2z warunkami
ustalonymi w planie.

16) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny.
17) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.
2. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem IMN/U.

1) Na kazdej z dziatek zezwala si¢ na lokalizacjg¢ jednego budynku mieszkalno — ustugowego, mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego.

2) Funkgjg ustugowa nalezy realizowac w formie ushug nieucigzliwych.

3) Dziatalnos¢ ustugowa w budynkach mieszkalno —ustugowych nalezy realizowaé w parterach budynkow.
4) Dopuszcza sig realizacje:

1) wiat,

2) obiektow matej architektury,

3) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obshuga terenu.

5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1,

6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,75.

7) Maksymalng powierzchnie zabudowy wstosunku do powierzchni dzialki budowlanej ustala sig
w wielkosei 25%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 50%.

0) Wysckosé zabudowy: do 10m, przy czym wysokod§é wolnostojgcych budynkéw gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych i obiektow malej architektury do 6 m.

10) Liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku:
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a) mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno ustugowego Iub ustugowego — do dwéch kondygnacji
nadziemnych z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowy,

b) gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna.
1) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

12) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowac w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do plaszezyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45¢.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu— dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka, blacha trapezowa,
blacha na rabek stojacy lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze czerwonym nawigzujacym do koloru
tradycyjnej dachéwki.

14} Rodzaj materiatéw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamies.

15) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy ksztaftowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu w formie konstrukcji azurowych, zwykluczeniem
stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatéw betonowych i zelbetowych.

16) Dopuszcza si¢ roboty budowlane w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie.

17) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, oraz
minimum trzy miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

18) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2.
3. Tereny lesne, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL.
1) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie:

a) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, oile nienaruszy to przepiséw odrebnych
i przeznaczenia terenu.

4. Tereny rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami: IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM.
1) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie:

a) realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, oile nie naruszy to przepiséw odrebnych
i przeznaczenia terenu.

5. Tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
TKDW, SKDW, 9KDW.

1) W ramach przeznaczenia dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz Sciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;

2) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 12 m, zmienng w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
6. Teren zespotu parkingowego oznaczony symbolem 1KP.

1) W ramach przeznaczenia dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej, jezeli nie narusza to
przepiséw adrgbnych.

7. Tereny ciagow pieszych oznaczone symbolami: 1CP, 2CP i 3CP.
1) Ustala si¢ szerokos§é w liniach rozgraniczajacych — 4 m.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisdéw odrebnych.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
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I.W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scaleri
i podzialéw nieruchomoscei.

2. W przypadku rozpoczgcia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepiséw odrebnych wyznacza
si¢ nastepujgce parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla terenéw oznaczonych symbolem MN: 1500 m2,
2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek dla terendw oznaczonych symbolem MN/U: 1500 m?,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°,

4) minimalna szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki: 20 m.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek innych niz wust.2dla sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz dojazdéw do nieruchomosci.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej w poblizu istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych, sredniego i niskiego napiecia, zaréwno napowietrznych jak
i kablowych nalezy prowadzi¢ i realizowaé z uwzglednieniem powszechnie obowigzujgcych norm, przepisow
i zasad branzowych, w ktérych wystgpuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektéw budowlanych
i nasadzerl.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

[. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstluge komunikacyjng oraz powigzanie z zewngtrznym
ukladem komunikacyjnym poprzez uklad drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW,
JKDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, TKDW.

2. Miejsca parkingowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu:

1) Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$é przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacii sanitarmnej i elektroenergetycznej.

2) Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowej.

3) Ustala sig ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ustala sig obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposéb uwzgledniajgey potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odr¢bnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

5) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przez przylacza do pminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
7 odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekdéw znajdujacej sie poza granicami planu.

6) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
nadmiernym sptywem wdd opadowych i roztopowych.

7y Wody opadowe =zdrog idziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony
i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sgsiednich. Alternatywnie zezwala
si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.
Wody opadowe zplacéw utwardzonych idrég nalezy odprowadzaé po ich oczyszezeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjne;j,
elektroenergetycznej SN inNi  urzadzei elektroenergetycznych nalezy realizowaé w liniach
rozgraniczajgcych drog. Dopuszeza sie lokalizacje ww. sieci | urzadzen w granicach dziatek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie
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z przepisami odrgbnymi oraz wsposob niekolidujacy =z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajgcy
przeznaczenia terenu.

9) Dopuszcza sig¢ uzupelnienie zasilania w energie elektryczng wytwarzang ze Zrodet odnawialnych, przez
urzadzenia o mocy do 500 kW, z zastrzezeniem §6 ust. 8 pkt 1.

10} Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elekiroenergetycznej do zwigkszonego poboru
mocy.

11) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu =z istniejgcymi urzadzeniami
clektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwosé przebudowy tych urzadzeni elektroenergetycznych na zasadach
i zgodnie z przepisami odrgbnymi

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw nastgpuje w miejscach i pojemnikach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia w granicach nieruchomosci; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) wywoz odpaddw na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposéb zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania czystodci i porzadku
W gminie.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie cieplng ze zrédel charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisji zanieczyszczef powietrza.

6. W granicach planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
whasnych gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, oktérych mowa w przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie nic wyznacza si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokainym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 13. Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
1. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartodei
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomlyn.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Warmirisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskie} tynie
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Zatgcznik Nr [
do uchwaty Nr XLV/351/2022
Rady Miejskisj w Mitomtynie

Z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XLV/351/2022
Rady Miejskiej w Mitomlynie
Z dnia 28 wrzeshia 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Mitomtynie postanawia, co
nastepuje:

1.  Stwierdza sie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach Malinnik i

Wolka Majdaniska —,Mazurskie Wrota®, nie narusza ustalen studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn, uchwalonego uchwatg Nr
VIl/39/2011 Rady Miejskiej w Mitomiynie z dnia 16 maja 2011 r. pozniejszymi zmianami.

2. Do projektu planu na etapie wylozenia do publicznego wygladu (odbywajgcego sie w dniach
od 25.05.2022 r. do 15.06.2022 r.) nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3, W granicach planu nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

4, W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, beda realizowane na zasadach okreslonych
w uchwale oraz zgodnie z przepisami odrebnymi: strategie, plany i programy uchwalone
przez Rade Miejska w Mitomlynie w tym wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji
urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

5. Inwestycje te realizowane przez Gming, bedg finansowane z nastepujgcych zradet:

a) srodki wiasne budzetu Gminy;

b) $rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;

¢} srodki innych instytucji i programéw krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodlta okaza sie niewystarczajgce, a Rada Miejska wyrazi
zgode na takg forme finansowania;

e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

6. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach
publicznych stosownie do mozliwosct budzetowych Gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/351/2022
Rady Migjskiej w Mitomlynie
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.1. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaly Nr XLV/351/2022 Rady Miejskiej w Mitomtynie |
. z dnia 28.09.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania ‘
przestrzennego w obrebie Malinnik i Wolka Majdanska —,,Mazurskie Wrota”

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022.,
poz. 503 ze zm.), fi.:

» wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
ustalenie przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w §5, parametrow i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w §8.

» walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w§8. Obszar planu nie charakteryzuje sig¢ szczegoinymi  wartosciami
architektonicznymi.

« wymagania ochrony Srodowiska, w fym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wynikajgace z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym
z ustawy — Prawo ochrony $rodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania sciekdw oraz odprowadzania wod opadowych z drog
i dziatek budowlanych, w tym - wprowadzono nakaz ksztattowania powierzchni dzialek
w sposdb zabezpieczajgcy sagsiednie tereny przed spltywem woéd opadowych
i roztopowych.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz.209, ze zm.) -
uzyskania w toku procedury planistycznej zgoéd na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
tereny zagrozone csuwaniem sie mas ziemnych.

« wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspofczesne;.
Plan ustala ochrone stanowiska archeologicznego (o nr ew. VIl AZP 24-55), w formie
strefy ochrony archeologicznej.

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oso6b niepelnosprawnych — z uwagi na wymob6g ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska.
W zakresie wymagan potrzeb oséb niepetnosprawnych nakazuje sie¢ zapewnienie
migjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi. Plan nie wprowadza zadnych ograniczeri uniemozliwiajgcych
realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

« walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie bezpodrednio do waloréw
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ekonomicznych terenu, dla kiorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w §8
przedmiotowego projektu dotyczgce parametréw |wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloroéw ekonomicznych przestrzeni. '

prawo wiasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, migdzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

potrzeby obronnos$ci i bezpieczeristwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru
planu nie znajdujg sie tereny | obiekty spelniajgce potrzeby obronnoéci
i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego - kwestie te zostaty u'regulowane poprzez wskazanie
-dostgpu do drég publicznych. Ponadto plan wyznacza tereny ogdlnodostepnych
terenéw zieleni urzadzone;.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajgcego sposobu
zagospodarowania terendw, realizacje sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej.

zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajgcy plan zapewnit udziat spoteczeristwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
i prognozy oddziatywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusiji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXVIIIf232/2021 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Malinnik i Wolka Majdariska —
.Mazurskie Wrota”, Rada Miejska w Mitomiynie podjeta w dniu 30 kwietnia 2021 r.
Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajgcy projekt planu - Burmistrz
Miasta i Gminy Mitomtyn - kolejno:

— oglosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do planu,

—~ zawiadomit na piémie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww.
planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdfowosci
informacji koniecznych do ujgcia w prognozie oddziatywania na $rodowisko,

— rozpatrzyt ztoZzone Wnioski,
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— sporzqdz_'fi projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko,

- sporzgdzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projekiu planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko,

— wprowadzlt zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

~ ogiosit 0 wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten
projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w
okresie od 25.05.2022 r. do 15.06.2022r. oraz w dniu 07.06.2022 r. zorganizowat
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- wyznaczyt termin do 30.06.2022 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nleposradajqce osobowosm prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy oddzna#ywanla na Srodowisko. Podczas wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakoriczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne.

» potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci — zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe,
gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez przylgczenie do istniejgce;
oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowej. Alternatywnie plan dopuszcza
rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan ustala obowigzek
projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajgcy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw naziemnych
lub zastosowania innych rozwigzan dopuszczonych w przepisach odrebnych,
‘a zapewniajgcych  mozliwosé  intensywnego czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow do planu, zmierzajace do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe | spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkarcéw w granicach
dopuszczonych ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milomlyn”, uchwalonege Uchwalg NrVII/39/2011 Rady Miejskiej
w Mitomtynie z dnia 16 maja 2011 r. z péZniejszymi zmianami.

Dotychczas Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn nie dokonat analizy, o ktdrej mowa
wart. 32 ust. 1 ustawy, dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci planu
miejscowego z przedmiotowg analiza. Jednak uchwalenie planu mozna rozpatrywaé jako
realizacje potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i lokalnej spolecznosci.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Malinnik i Wélka Majdanska —,Mazurskie Wrota” wykazata,
Zze gmina Milomtyn na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego mozliwe beda przychody z tytulu podatku od nieruchomosci i optaty
planistycznej. Powyzsze skutki finansowe oraz prospoteczny charakter planu pozwalajq na
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uchwalenie niniejszej zmiany planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Malinnik i Wolka Majdanska — Mazurskie Wrota” powstal
po przeprowadzeniu peinej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru
oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.. ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Mitomtynie niniejszej
uchwaty jest uzasadnione.




