RADAMIEJSKA = 143412023
CHWALA NR LVL434/
w MILOMEYNIE o\ 1y MIEJSKIE W MIELOMEYNIE

z dnia 24 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn
w cz¢dci miejscowosci Mitomlyn (dzialka ew. nr 387/1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22023 r. poz 40), art.20 ust. 1iart, 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z péZn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXVI/217/2021 Rady Migjskiej
w Milomiynie z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn wczesei miejscowosci Mitomiyn, Rada Miejska
w Mitomlynie, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Milomtyn, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ L. 1. Uchwala si¢ ,Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn
w czgSci miejscowosci Milomtyn (dziatka ew. nr 387/1)”, zwang w dalszej czesci planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zatgczniku nr 1.

2. Plan stanowi zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Mitomiyn
oraz dla fragmentu obrgbu Tarda w Gminie Milomtyn”, uchwalonego Uchwalg nr XXI/117/2016 Rady
Miejskiej w Milomtynie z dnia 11 marca 2016 r.

3. Uchwalany plan skiada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego wskali 1:1000, zatytutowanego jako ,.Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn w czgsci miejscowosci Mitomityn (dziatka ew. nr
387/1)” stanowiacego Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposcbie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacego Zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zada wiasnych Gminy Milomlyn stanowiacego Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.1.Celem regulacji zawartych wplanie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobéw
ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie:
1} ustaleri ogdlnych:
a) granicy planu;

b) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

¢) nieprzekraczalne;j linii zabudowy;
d) cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
2) ustalen wynikajgcych z przepiséw odrebnych:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako ukiad urbanistyczny starego miasta,
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b) obszaru nawarstwien kulturowych wpisanego do rejestru zabytkow,

c) terenu objg¢tego planem potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego,
d) terenu objgtego planem polozonego w granicach strefy ”C” Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Mitomtyn.
3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5)zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania  terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

7} szezegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

10} granic  isposob6w  zagospodarowania terenéw lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gériczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

11) szczegdlnych ~ warunkéw  zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

5.Plan, zracji braku wystgpowania uwarunkowar iprzestanek na terenie objetym opracowaniem,
nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Rorzdzi_al 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uZzytych w tresci niniejszej uchwaly
1. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajgcy obszar, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia budynkéw,
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3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny polaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziome;j, kat nachylenia potaci nie odnosi
sig do elementow takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenia wejs¢,

4) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu,

5) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé ustugowa, nie zaliczang do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze niepowodujaca
przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami,
standardéw jakosci $rodowiska, zgodnie zprzepisami odrebnymi oraz niepowodujgeg pogorszenia
warunkéw zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi,

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace akty prawne.

Rozdzial 3.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w funkcjonainych na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) U — teren zabudowy ustugowe;j,
2) E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach obj¢tych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okresione sa ustaleniami
dotyczgcymi:
1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, formy zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania
dachow;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, wtym materiatéw uzytych do pokryé dachowych i elewacji
budynkdw;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntdéw sgsiednich, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) teren funkcjonalny wyznaczony w planie nie podlega ochronie akustyczne;.

2. Ustala sig, ze w zakresie ochrony przyrody obowiazuja przepisy odrgbne wynikajace z potozenia planu
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.

3. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej ,,Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Milomiyn”, dla ktérego obowigzuja zasady iograniczenia w uzytkowaniu wynikajace
z przepiséw odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
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1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednienin
parametréw, zasad i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okreglonych w ustaleniach szczegblowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j

1. Obstuge komunikacyjng terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem U zapewnia droga
powiatowa poprzez gminng dziatke ewidencyjna nr 713/3, stanowigea uzytek drogowy oraz poprzez ciag
pieszo — jezdny (dziatka ewidencyjna nr 386) przylegly do granicy planu.

2. Obstuge komunikacyjng terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem E zapewnia droga
powiatowa poprzez gminng dzialkg ewidencyjng nr 713/3, stanowigcg uZytek drogowy oraz poprzez dziatke
ewidencyjng nr 307/9 i ciag pieszo-jezdny (dziatka ewidencyjna nr 386) przylegty do granicy planu.

3. W zakresie wyposazenia terenu zabudowy ushugowej oznaczonego w planie symbolem U w odpowiednia
liczbg miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochoddw, ustala si¢ minimum 2,5 miejsca postojowego przypadajgcego na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego.

4. Wyliczong liczbg miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do liczby catkowitej.

5. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie mozliwosé ich
lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami U, E na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie zmieni
przeznaczenia terenu funkcjonalnego i nie ograniczy jego realizacji;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci wodociaggowe]j lub ze
zbiornikéw przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania I oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadéw:

I) obstugg w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych nalezy realizowac siecia kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposéb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialek sasiednich oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.
9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) lokalizacjg obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzgdzen elekiroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odiegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, norm oraz zasad branzowych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za pomocg odnawialnych Zrodel energii o mocy
odpowiadajgcej mocy mikroinstalacji, o ktdrych mowa w przepisach odr¢bnych, z wylgczeniem
wolnostojgeych elektrowni wiatrowych;
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5)w  przypadku kolizji  projektowanego zagospodarowania  terenu  zistnigjgcymi  sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujgcym =zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;:

1) zaopatrzenic w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych; -

2) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ idostosowaé do  projektowanego zagospodarowania  przestrzennego,  zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

11. Ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé w sposob indywidualny, z zastosowaniem:

1) kottéw spetniajgcych normy emisji okreslone w przepisach odrebnych;

2) mikroinstalacji wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem elektrowni wykorzystujacych energie wiatrowa;
12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisiw, terenéw gorniczych, atakie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) w zwigzku z polozeniem terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,
obowigzujg zasady gospodarowania wynikajace z przepiséw z zakresu ochrony przyrody,

2) w zwigzku z polozeniem terenu planu w granicach Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Mitomtyn w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,,C”, obowiazuja zasady gospodarowania wynikajace zprzepiséw z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego,

3)dla terenu planu, bedacego czgscia obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewédztwa warminsko-
mazurskiego, jako uklad urbanistyczny starego miasta, obowigzujg zasady gospodarowania wynikajace
z przepis6w z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

4) dla terenu planu, znajdujacego si¢ na obszarze nawarstwier kulturowych, wpisanym do rejestru zabytkéw
wojewédztwa warminsko-mazurskiego, obowigzujg zasady gospodarowania wynikajace z przepisow
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

2. Na terenie objgtym planem nie wystepujg tereny gbricze.
3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
4. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5.Na terenie objgtym planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczgce szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ogranmiczenia
w ich uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zwigzku z polozeniem terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) w zwigzku z polozeniem terenu planu w granicach Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Mitomtyn, zgodnie
z przepisami z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego;

3) w zwiazku z objeciem terenu planu wpisem do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami,

Id: 139E7CBB-BF41-4E01-919A-D3FD8T360FE. Podpisany Strona 5



4) w zwigzku z pofozeniem terenu planu na obszarze nawarstwien kulturowych, wpisanym do rejestru
zabytkéw, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej

1. Ustala sig w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) obszar planu graniczy z Pomnikiem Historii ,,Kanat Elblaski”, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne;

2) na terenie sgsiadujacym z Kanalem Elblgskim wszelkg dziatalnosé regulujg przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkdw;

3) obejmuje si¢ ochrong obszar wpisany do rejestru zabytkéw wojewédztwa warmifisko-mazurskiego pod
numerem A-517 z dnia 1.07.1959, 1228 z dnia 12.06.1968 jako ukiad urbanistyczny starego miasta;

4) obejmuje si¢ ochrong obszar nawarstwieri kulturowych, wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa
warmifisko-mazurskiego pod numerem C-175 z dnia 15.02.1993 r., na ktérym potozony jest teren planu;

5) nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w obszarze zabytkowego ukiadu
urbanistycznego starego miasta i obszaru nawarstwies kulturowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 12. Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala sig, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odr¢bnych z zakresu gospodarki nieruchomogciami.

3. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie funkcjonalnym U:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 25 m;
3) katy potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100e.

4. Ustala sig, ze szczegGlowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dzialek gruntu
W celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala sie wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomogci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem literowym:

1) U - 30%,
2) E—0,01%.

Rozdzial 4. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym U

1. Ustala si¢ zasady ksztaitowania zabudowy oraz parametry iwskazZniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy ustugowe;;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sig dodatkowo lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) obiektow malej architektury,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej.
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3) ustugi nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe,
4) ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki uslugowe nalezy realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej lub polaczone zinnymi
budynkami,

b) architektura nowych obiektéw budowalnych powinna nawigzywaé do historycznej zabudowy starego
miasta w zakresie: bryty budynku, kompozycji elewacji, materiatu budowlanego elewacji, a takze formy
stolarki okiennej i drawiowej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 3 niniejszej uchwaty;
5) ustala sig nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki budowlanej - 0,1;

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,6
(60%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1;
e) wska/nik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,60;

6) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug:
a) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej niz 10 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle do osi drogi powiatowej obstugujacej dziatke
budowlana,

¢) kgt nachylenia polaci dachowych i materiat pokrycia dachowego powinny nawiazywaé do historycznej
zabudowy starego miasta,

d) w elewacji stosowa¢ materiaty nawigzujace do historycznej zabudowy starego miasta;
7) ustala si¢ wysokos¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
8) ustala sig¢ wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 15,5 m.

§ 15. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy, zagospedarowania terenu funkejonalnego
oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym E

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1E:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

2)w granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego wplanie symbolem 1E dopuszcza sie
budowe obiektéw budowlanych iurzadzei zwigzanych z infrastruktura elektroenergetyczng, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3)ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu funkcjonalnego -
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie ¢zynna — minimum 15%;

b) maksymalny  wskaznik  powierzchni  zabudowy  wstosunku do  powierzchni  terenu
— 0,85 (85%);

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
d) wskaZnik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,85;
5) ustala sig¢ wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 12,0 m.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomiyn. Uchwata wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w,Mijomtynie

Tomasz Kasprza
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Zalgcznik Nr 1
do Uchwaly Nr 1.V/434/2023
Rady Miejskiej w Mitomlynie

Z dnia 24 maja 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MitOMEYN W CZESCI MIEJSCOWOSCI MIEOMEYN (DZIALKA EW. NR 3871) .
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Zalaceznik Nr 2

do Uchwaly Nr LV1/434/2023
Rady Miejskiej w Mitomlynie
Z dnia 24 maja 2023 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w czgsci miejscowosci Milomlyn

(dziatka ew. nr 387/1)

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.) projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko. Kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjgte w projekcie planu mogt wniesé uwagi w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 19.04.2023 r.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn w czgSci miejscowosci Mitlomlyn
(dzialka ew. nr 387/1).
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Zalacznik Nr 3 i
do Uchwaly Nr LVI/434/2023

Rady Miejskiej w Milomlynie

z dnia 24 maja 2023 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadai whasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w czesci

miejscowosci Milomtyn (dzialka ew. nr 387/1)

W zwigzku z art. 20 ust. | ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r,, poz. 503 z péZn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach planu nie

przewiduje sig realizacji zadan wlasnych Gminy Mitomtyn z zakresu infrastruktury technicznej.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI/434/2023
Rady Miejskiej w Mitomtynie

z dnia 24 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigeiu w ikone
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UZASADNIENIE
uchwaly Nr LVI/434/2023 Rady Miejskiej w Milomlynie z dnia 24.05.2023 r,
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Milomlyn w czgSci miejscowoSci Mitomlyn (dzialka ew. nr 387/1)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mifomlyn
w czgsei miejscowosci Mitomiyn (dziatka ew. nr 387/1) sporzadzono w zwigzku z realizacja Uchwaty
Nr XXV1/217/2021 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn

w czgsci miejscowosci Milomiyn.

Zgodnie z ww. uchwalg sporzadzony zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego.

Obszar planu obgjmuje teren polozony w centrum miejscowosci Milomiyn o powierzchni
ok 0,2 ha.

Plan stanowi zmian¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Milomlyn oraz dla fragmentu obrgbu Tarda w Gminie Mitomlyn”, uchwalonego Uchwala nr
XX1/117/2016 Rady Miejskiej w Mitomiynie z dnia 11 marca 2016 r. Obecny plan podtrzymuje
funkcje zabudowy ushugowej oraz dodatkowo wydziela teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka (na wniosek operatora Energa). Przeznaczenie terendéw jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy wyrazona w dokumencie Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomiyn.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22022 r., poz. 503 z pozn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czgsS¢ tekstowa w formie uchwaty
Rady Miejskiej w Milomiynie, graficzna (zalacznik nr 1), rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu (zalacznik nr 2), rozstrzygnigeie o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej (zalgcznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zalacznik nr 4). Projekt
planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.), Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. oraz zgodnie z zapisami Zmiany Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Milomiyn.



O podjgciu uchwaly przez Rad¢ Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
i mozliwosci skladania wnioskéw, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaly poinformowane instytucje oraz osoby prywatne. Wnioski, ktére wplynety

zostaly przeanalizowane i uwzglednione.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami do tego
uprawnionymi na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wigkszo$é

organéw wypowiedziata sig¢ pozytywnie w kwestii przyjetych rozwigzan.

Negatywng opini¢ przedstawil operator Energa wskazujac, Ze istnieje potrzeba wydzielenia,
w graniach objgtych projektem planu, terenu pod infrastrukture elektroenergetyczna pod istniejaca
stacje transformatorows o powierzchni okolo 40 m? Zgodnie ze wskazaniami do projektu planu
wprowadzono teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E). Projekt planu zostat ponownie
przedstawiony do zaopiniowania operatorowi Energa, ktory ponownie przedstawil negatywna opini¢
wskazujac na vzupehienie i zmiang zapiséw projektu uchwaly dotyczacych obshugi komunikacyjnej
terenu  infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oraz warunkéw i  wskaZnikow
zagospodarowania sieci i urzadzef infrastruktury elektroenergetycznej. Uwagi operatora zostaly

uwzglednione.

Negatywne uzgodnienie postanowil wydaé Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
przedstawiajac warunki, ktérych uwzglednienie umozliwi pozytywne uzgodnienie projektu planu.
Uwagi dotyczyly zap‘iséw szczegolowych dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem U
tj. zabudowy uslugowej, ktéry zlokalizowany jest w graniach ukladu urbanistycznego starego miasta
Mitomlyn wpisanego do rejestru zabytkow wojewdédztwa warminsko-mazurskiego. Uwagi zostaly

uwzglednione i projekt planu otrzymat pozytywne uzgodnienie.

Po otrzymaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu.

-Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn
w czesci miejscowosci Milomtyn (dziatka ew. nr 387/1) wrazz prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 14.03.2023 r. do 04.04.2023 r.
w sicdzibie Urzedu Miasta i Gminy Milomlyn. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyla sig w dniu 20.03.2023 r.
za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglodéé. Kazdy, kto kwestionuje ustalenia projektu
planu mégl, zgodnie z ustawowo okres$lonym terminem, zlozyé uwagi. W wyznaczonym terminie,

tj. do dnia 19.04.2023 r. do projektu planu nie wplynely zadne uwagi.

1/ Sposéb realizacji wymogdéw wynikajaeych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniun przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.)



Niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Milomtyn w czgsci migjscowosci Mitomtyn (dziatka ew. nr 387/1) uwzglednia wymogi, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 24 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), tj.:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
sposobow przeznaczenia terenu w §4 Uchwaly, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslonych w §5 Uchwaly, parametrow i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy okreslonych
w ustaleniach szczegdlowych dia terenu.

* walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy okre$lone w ustaleniach og6lnych
i szczegolowych Uchwaly. '

* wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty. Dodatkowo w §8 Uchwaly okreslono zasady
uzbrojenia terenu w infrastrukturg¢ techniczng (w tym sposoby zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania $ciekdw) z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska i przyrody.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej -
plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §11 Uchwaly

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - tereny funkcjonalne
wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej (§6 Uchwaly). Plan uwzglednia potrzebe
ochrony woéd podziemnych, poprzez zastosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych zanieczyszczenie gruntdw. Inwestycje na tym obszarze powinny byé
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegoOlnie wod, w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska.

* walory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegélowych parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przy zachowaniu waloréw $rodowiskowych przestrzeni.

« prawo wlasnosci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie przewiduje sig¢
zadnych terendw i obiektéw spefniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa padstwa.

» potrzeby interesu publicznego — teren planu przeznaczony jest pod funkcje zwiazane
z zabezpieczeniem potrzeb spolecznosci, poprzez wyznaczenie terenu pod zabudowe ustugows.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowyeh — plan wyznacza mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzefi infrastruktury
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technicznej.

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw Kkomunikacji elektronicznej — organ
sporzgdzajacy plan zapewnit udzial spoleczeristwa w jego opracowywaniu, poprzez ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy
oddzialywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw, wylozenie do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie pixlanu rozwigzaniami wraz z mozliwoscia
skladania uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

Zaréwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes
publiczny i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczna, analizy dotyczace §rodowiska

przyrodniczego, ekonomiczne i spoleczne.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci
podano informacje o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skladania wnioskow
do w/w dokumentu. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostal
wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono réwniez dyskusje publiczng nad przyjetymi
w planie rozwigzaniami. Wyznaczono réwniez czas na skladanie uwag do wylozonego do publicznego

wgladu projektu planu.

Wobec spehnienia wymogéw formalnych w mys! przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.)
zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakoficzenie procedury formalno —

prawnej sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodros¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z poin. zm.) oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn
W czgsei miejscowosei Mitombyn (dziatka ew. nr 387/1 ) jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze
gminy analizami w zakresie: aktualnosci dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac
nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenu zlokalizowanych na terenie
miasta i gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenu pod opracowanie nowych planéw

badz zmian obowigzujacych plandw miejscowych.

Wyniki analiz zostaly przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podjcta Uchwaleg nr

XXI/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowar




i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Miomtyn.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dot. minimalnej
ilosci miegjsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, zastosowana
zostala technika opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji
o prawach oséb niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektn planu byla przeprowadzona
w sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Udziat spoleczenstwa byl zapewniony w zakresie wynikajacym z obowiazujacych przepiséw prawa,
w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla osdb ze szczegblnymi potrzebami. O udost¢pnienie
projektu planu nie wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie

zaistniala potrzeba udostgpnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumialy dla takiej osoby.
3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytult uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na
maksymalnych mozliwoéciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosei
wydatkow i wplywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej

prognozie.

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

przewiduje sig realizacji zadan wlasnych Gminy Milomiyn z zakresu infrastruktury technicznej.
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