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Miłomłyn, dnia 16.09.2024r.
Nasz znak: GPiRL.6730.85.2024

Decyzja Nr 85/2024
o warunkach zabudowy.

[bookmark: _Hlk171591171]	Na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130) oraz art. 104 Kodeksu Postępowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku inwestora: PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o. o. (pismo z dnia 27.05.2024r., znak: L.dz. PP2531/2024, zmiana wniosku z dnia 02.07.2024r., znak: L.dz. PP3194/2024)
ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na części działek nr: 77/1, 101, 102/3, 103/3, 104, obręb Malinnik, gmina Miłomłyn.
1. Rodzaj zabudowy.
0. Infrastruktura odnawialnego źródła energii.
1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Budowa farmy fotowoltaicznej z kontenerową stacją (transformatorowo-kontrolną) w tym:
· Kontenerowe stacje – do 21 szt.;
· Panele fotowoltaiczne do 52 500 szt. o łącznej mocy do 21 MW;
· Konstrukcje wsporcze paneli do 4375 szt.;
· Infrastruktura naziemna i podziemna związana z konstrukcją nośną paneli fotowoltaicznych,
· Sieć energetyczna kablowa podziemna niskiego napięcia;
· Przyłącze elektroenergetyczne średniego napięcia;
· Inwertery;
· Falowniki;
· System monitoringu;
· Instalacja odgromowa;
· Kabel telekomunikacyjny,
· Inne niezbędne elementy infrastruktury związane z budową i eksploatacją instalacji fotowoltaiczną
1. Warunki i wymagania kształtowania ładu przestrzennego, w szczególności ustalenia:
a) linii zabudowy – dotyczącej wszelkich obiektów kubaturowych jak i konstrukcji wspornych paneli – jak w załączniku Nr 1 do decyzji;
b) powierzchnia podlegająca przekształceniu – do 104 500 m2;
c) wysokości paneli – do 4 m;
d) gabaryty obiektów kubaturowych – kontenerowa stacja (transformatorowo-kontrolną)   do 21 sztuk.:
- wysokość – od 2 m do 4 m,
- długość – od 3 m do 6 m,
- kubatura – od 12 m3 do 96 m3,
- szerokość - od 2 m do 4 m,
- kąt nachylenia dachu – do 120,
- powierzchnia zabudowy – od 6 m2  do 24 m2 (każdy obiekt);
e)   gabaryty inżynierskie – konstrukcje wsporcze paneli - 4375 szt.:
- wysokość – od 2 m do 4 m,
- długość – od 4 m do 12 m,
- szerokość - od 2 m do 5 m,
- powierzchnia zabudowy – od 8 m2  do 60 m2 (każdy obiekt).
0. W sprawach nieustalonych w treści decyzji mają zastosowanie (odpowiednio) przepisy rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz. 1225 z późn. zm.).
0. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji należy opracować na kopii mapy zasadniczej do celów projektowych i uzgodnić z dysponentami sieci uzbrojenia terenu.
1. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu.
3. W zakresie ochrony środowiska i zdrowia ludzi mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2024r., poz. 54) związane z przepisami art. 71 i następnymi ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023r., poz. 1094 z późn. zm.).
3.1. W zakresie ochrony przyrody nie mają zastosowania przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023r. poz. 1336 z późn. zm.).
1. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.
4.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w sprawie nie mają zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840 z późn. zm.).
1. Warunki obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 
0. zaopatrzenie w wodę – nie dotyczy;
0. zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci rozdzielczej ee;
0. zaopatrzenie w energię cieplną – nie dotyczy;
0. zaopatrzenie w środki łączności – nie dotyczy; 
0. odprowadzenie ścieków – nie dotyczy;
0. gospodarowania odpadami – zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie gminy;
0. [bookmark: _Hlk162245605]dostęp do drogi publicznej – dostęp do drogi publicznej gminnej (działka nr 112/1) przez drogi wewnętrzne (działki nr: 96, 105, 94);
0. wymagana ilość miejsc parkingowych – nie dotyczy;
0. odprowadzanie wód opadowych i roztopowych - na własny nie utwardzony teren inwestycji;
0. dostęp do gazu - nie dotyczy.
5. Wykonanie uzbrojenia terenu, o którym mowa w punkcie b) należy zagwarantować w drodze umów, zawartych między właściwą jednostką organizacyjną a inwestorem.
5. Na etapie realizacji inwestycji należy przedstawić zgody na przejazd/przejście przez tereny niebędące własnością lub współwłasnością inwestora.
1. Ustalenia dotyczące ochrony interesów osób trzecich.
0. W zakresie wymagań dotyczących ochrony interesu osób trzecich w sprawie mają zastosowanie przepisy odrębne, w tym przepisy budowlane.
0. Na terenie objętym inwestycją mogą występować niezinwentaryzowane dreny 
i sączki drenarskie, które w przypadku ewentualnego przerwania należy przywrócić do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.
1. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
0. W zakresie ochrony obiektów budowlanych na terenach górniczych nie mają zastosowania w sprawie przepisy odrębne.
0. W zakresie ochrony obiektów budowlanych na terenach narażonych 
na niebezpieczeństwo powodzi nie mają zastosowania w sprawie przepisy odrębne.
0. W zakresie ochrony obiektów budowlanych na terenach zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych nie mają zastosowania w sprawie przepisy odrębne.
1. Linie rozgraniczające teren inwestycji oraz wyniki analizy, o której mowa w art. 61 ust. 5a, 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z późn. zm.) oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588 z późn. zm.).
1. 
8. Linie rozgraniczające teren inwestycji oraz nieprzekraczalną linię zabudowy określa załącznik Nr 1 do decyzji, sporządzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (zmniejszoną do skali 1:2000).
8. Przedmiot sprawy nie wymaga sporządzenia analizy w zakresie parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu, w związku z przepisami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich.

U Z A S A D N I E N I E
1. Teren przedmiotowej inwestycji:
0. nie posiada obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0. [bookmark: _Hlk110526085]wg złożonego wniosku stanowi część terenu o łącznej powierzchni 104 500 m2 oznaczony w rejestrze gruntów gminy Miłomłyn jako działki nr: 77/1, 101, 102/3, 103/3, 104, obręb Malinnik, jako grunty rolne.
1. W/w teren jest niezabudowany budynkami.
1. Wnioskowana inwestycja stanowi zmianę zagospodarowania terenu 
w rozumieniu przepisów art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Na podstawie wykonanej przez Burmistrza Miasta i Gminy Miłomłyna  analizy, 
o której mowa w pkt 9 decyzji, stwierdza się, że:
3. w przedmiotowej sprawie mają zastosowanie przepisy art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w związku z czym nie mają zastosowania przepisy art. 61 ust 1 pkt 1 i 2,
3. istniejące i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczające dla wnioskowanego zamierzenia budowlanego (z uwzględnieniem warunków art. 61 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
3. teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne w rozumieniu przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych,
3. wnioskowana inwestycja jest zgodna z właściwymi przepisami odrębnymi,
3. wnioskowana inwestycja nie jest zlokalizowana:
· w obszarze, w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, ustanowiono zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektów budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi na mocy przepisów ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2023r., poz. 1680 z późn. zm.),
· na terenie strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu wysokiego ciśnienia,
· na terenie strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu.
W związku z czym spełnione są wymogi wynikające z art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyższego wnioskowana inwestycja spełnia wymogi przepisów art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dając podstawę 
do zastosowania w sprawie przepisów art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 w/w ustawy.
W tym stanie rzeczy postanowiono jak w treści decyzji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji służy stronie odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Elblągu za moim pośrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
Przed upływem terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postepowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania.
Jeżeli niniejsza decyzja została wydana z naruszeniem przepisów postępowania, a konieczny do wyjaśnienia zakres sprawy ma istotny wpływ na jej rozstrzygnięcie, 
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwołaniu, organ odwoławczy przeprowadza postepowanie wyjaśniające w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy. Organ odwoławczy przeprowadza postepowanie wyjaśniające także wówczas, gdy jedna ze stron zawarła w odwołaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwoławczy postepowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy, a pozostałe strony wyraziły na to zgodę w terminie czternastu dni od dnia doręczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwołania zawierającego wniosek 
o przeprowadzeniu przez organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy. 
Podmiotowi, który wystąpił z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy przysługuje prawo do wniesienia żądania, o którym mowa w art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przygotował:
arch. Szymon Zabokrzecki
wpis na listę członków POIU w Gdańsku 
pod nr  G - 092/2002.
Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne „BDK” s. c. 
10 - 686 Olsztyn, ul. Wilczyńskiego 6G/3


Otrzymują:
1. PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o. o.
2. xxx
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8. xxx
9. xxx
10. Gmina Miłomłyn
11. A/a.


