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UCHWALA NR XII1/115/2025
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

z dnia 2 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn
w obre¢bie Zalewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22024 r. poz. 1465z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz U. 2z2024r. poz. 1130zpdéZzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tj. Dz U. 2z2023r. poz. 1688) oraz Uchwaly
Nr XXXIV/281/2021 Rady Miejskiej w Milomlynie z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w obrebie
Zalewo, Rada Miejska w Mitomtynie, stwierdzajagc, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Milomlyn, uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn
w obrebie Zalewo, zwang w dalszej czgsci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsei graficznej, stanowiacej rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, zatytulowany jako ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w obrebie Zalewo”, stanowigcy
Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatgeznik nr
2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy Mitomlyn, stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty,

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposob6éw ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowiazuje w nastepujacym zakresie:
1) ustalen og6lnych:
a) granicy planu;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
2) ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych:
a) potozenia terenu planu w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.
3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4} zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomoéci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw;

9) szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

10) granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdéw, terendw gérniczych, a takze ohszardw szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

11) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

5.Plan, zracji braku wystgpowania uwarunkowan i przestanek na terenach objetym opracowaniem,
nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) sposobdw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Rogdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tredci niniejszej uchwaty
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, kiére w ramach realizacji planu
miejscowego stanie sie gtdwng i dominujaca forma wykorzystania tego terenu,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakieryzujgcy si¢ okre§lonym  przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez fo rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgcg obszar, poza ktdrym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw,

4) wysokosci zabudowy ~ w stosunku do budynkdéw nalezy przez to rozumieé wysokosé budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu,

1d; EESF98DF-1CD6-410D-9330-89F9076E7991, Podpisany Strona 2



5) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumieé kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszezyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczoétki,
zadaszenia wejsc,

6) przepisach odr¢gbnych —nalezy przez to rozumied obowiaznjace akly prawne.

Rozdzial 3.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow na obszarze objetym planem
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,
2) ML — teren rekreacji indywidualnej,
3) ZP — teren zieleni urzadzonej,
4) ZN —teren zieleni naturalnej,
5) ZL — teren lasuy,
&) KDW — teren drég wewngtrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. W granicach planu zasady ochrony ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczgcymi:

1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczainych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz sposobu
ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki - obiektow budowlanych, wtym materialéw uzytych do pokryé dachowych i elewacii
budynkdw;

4) przeznaczenia terendw oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala sig¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku plami oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $redowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1} zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okredlonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem:

a) inwestycii celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

c) realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla kt6rych
regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na érodowisko,

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewiefi srdédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

5) ustala sig dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $rodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:
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a) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN — jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym ZP — jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

d) pozostale tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia planu w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Kanatu FElblgskiego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w sprawie w/w obszaru chronionego
krajobrazu, w tym w szczegolnosci nakazy, zakazy i odstepsiwa od zakazdw.

3. Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych z powodu braku opracowania audytu
krajobrazowego, w ktorym okresla si¢ granice ich wystepowania.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

1. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
parametréw, zasad i wskaZnikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sig, iz obsluge komunikacyjna terenéw zapewnia publiczna
droga gminna polozona poza granicg planu, poprzez drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami KDW.,

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami MN ustaia sig¢
minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny,

2) dla terenow rekreacji indywidualnej oznaczonych w planie symbolami ML ustala si¢ minimum 1,0 miejsce
postojowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej,

3) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylacznie na terenie wiasnej dziatki budowlanej;

4) miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé wilodci oraz na
zasadach okreflonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastrukiury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendw
oznaczonych w planie symbolami KDW na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenow oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, ML, ZN i ZP wzdluz granic
dzialki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji funkcji 1 nie zmienia przeznaczenia terenu.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociagowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy reatizowaé z sieci wodociagowej
lub ze zbiornikéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpaddw:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych nalezy realizowaé siecia kanalizacji sanitarnej lub
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzac do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej, wyposazone] w niezbgdne urzadzenia oczyszezajgee, zchwila jej
wybudowantia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisani odrebnymi;
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3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych, w sposdb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialek sgsiednich oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

4) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie zobowiazujacymi przepisami odr¢bnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1} zaopatrzenie w energig elektryczna nalezy realizowacé z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elekiryczng za pomoca instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na
dachach budynkéw, omocy odpowiadajacej mocy mikroinstalacji, oktérych mowa w przepisach
odrgbnych;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) lokalizacjg obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowiazujacych norm, przepisow i zasad branzowych;

5)w  przypadku  kolizji projektowanego  zagospodarowania terenu sieciami  iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujgcym =zakresie, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyijne;j:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé zsieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego  zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem:
1) kottéw grzewczych spehiajacych normy emisji okreslone w przepisach odrgbnych;

2) mikroinstalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédel energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem energii wiatru i biogazowni.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej, z chwilg jej wybudowania, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagroZenia
powodzia, obszarow osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa

1. Dla terenu planu obowigzujg zasady wynikajace z polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Kanatu Elblaskiego, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody i dotyczacymi w/w obszaru chronionego
krajobrazu.

2. Dla gruntéw lesnych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

3. Na terenie planu nie wystepuja tereny gornicze.
4. Na terenie planu nie wystgpuja obszary szezegdlnego zagrozenia powodzia.

5. Na terenie planu nie wystgpuja obszary osuwania sie mas ziemmnych.
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6. Na terenic planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym,
w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wynikajace z polozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazn Kanatu Elblgskiego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

2) dla gruntéw lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomodci

1. Ustala sig, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia ipodziatu nieruchomosci, wrozumieniu przepisébw odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomodci, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomogciami.

3. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

a) na terenach oznaczonych w planie symbolami MN - 1000 m?;

b) na terenie oznaczonym w planie symbolem ML — 700 m?;
2) minimalna szerokoé¢ frontéw dziatek budowlanych:

a) na terenach oznaczonych w planie symbolami MN — 20 m;

b) na terenie oznaczonym w planie symbolem ML — 18 m;

¢) katy polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie;
3) nie ustala si¢ parametrdw nowo wydzielanych dziatek gruntu na pozostatych terenach.

4. Ustala sig, Ze szczegblowe zasady i warunki ckre§lone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektéw infrastrukiury technicznej i urzadzen melioracyjnych.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sic oplatg, wynikajgca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

1. Ustala sig wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania oplat z tytuwtu wzrostu wartodei nieruchomosdei
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, ML, KDW — 20%,
2YZL, ZN, ZP — (,01%.

Rozdzial 4. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztaliowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenéw
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN

1. Ustala sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendw
oznaczonych w planie symbolami od 1MN do 12MN:

1} przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:

a) wiat i altan,

b) obiektow matlej architektury;

3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw:
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a} budynki mieszkalne jednorodzinne realizowaé w formie zabudowy wolnostojace;j,
b) budynki garazowe realizowad jako wolnostojace lub polaczone z innymi budynkami,

c) budynki gospodarcze, wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub polaczone zinnymi budynkami
niemieszkalnymi,

d) altany realizowa¢ jako wolnostojace,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaly;
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane) — minimum 65%,

b) minimalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 0,05
(5%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25
(25%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,75;
5) ustala sie nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrvcie dachéw dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 10,0 m,

b) dopuszcza sig realizacje jednej kondygnacji podziemnej,
¢) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadie do frontu dziatki,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte
dachéwka lub materiatemn dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,

e}w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamded, drewno, tynki wodcieniach barw
pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych
i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz 6,0 m,
b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadie do frontu dziatki,

¢) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 10° do 45°, kryty dachowka,
blachodachéwka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,

d) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w odcieniach barw
pastelowych,

7) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachn dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 5,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachédwka, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego,

&) ustala si¢ maksymalna wysekos$é pozostatych obiektdw budowlanych — 6,0 m,
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?2.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terendw
oznaczonych w planie symbolami literowymi ML

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskaZniki zagospodarowania terenéw
oznaczonych w planie symbolami 1ML, 3ML:
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1) przeznaczenie terendw — tereny rekreacji indywidualnej;
2) w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) budynku garazowego,
b) budynku gospodarczego,
¢) wiat i altan,
d) obiektéw matej architektury;
3) ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) budynki rekreacji indywidualnej realizowaé jako woinostojace,
b) budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do budynku rekreacji indywidualnej,
c) dopuszcza sig realizacje garazu w bryle budynku rekreacyjnego,
d) budynki gospodarcze realizowaé jako wolnostojace,
) wiaty oraz altany realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
£) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terendw:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 70%;

b) minimalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01
(1%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25
(25%),

d) wskaznik minimainej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e} wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,50;

5) ustala sig nastepujgce gabaryty, vsytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachéow dla budynkéw rekreacii
indywidualnej:

a) wysokosé zabudowy — nie wyzej niz 10,0 m,
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachdwka lub materiatem dachéwkopedobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,

d) w elewacjach stosowal materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w odcieniach barw
pastelowych,

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, lolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych
i garazowych:

a) wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nic wyzej jednak niz 6,0 m,
b) usytuowanie gldwnych kalenic budynkdw — nie ustala sie,

¢) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowej od 10° do 45°,
kryty dachéwka, blachodachéwka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru ¢zerwonego, brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamiefi, drewno, tynki w odcieniach barw pastelowych
7) ustala sig¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 5,0 m,
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b} dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego;

8) ustala sig maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0 m;
0) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu 1ML — 1500 m?,
10) ustala sig¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej dla terenu 3ML — 5000 m?2,

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskaZniki zagospodarowania terenéw
oznaczonych w planie symbolami 2ML, od 4ML do 11ML:

1) przeznaczenie terenéw — tereny rekreacji indywidualnej;
2) w ramach przeznaczenia terendw dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:
a) budynku garazowego,
b) wiat 1 altan,
c) obiektéw matej architektury;,
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) budynki rekreacji indywidualnej realizowaé jako wolnostojace,
b) budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do budynku rekreacji indywidualnej,
¢) wiaty oraz altany realizowac jako wolnostojace,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
€) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 70%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowianej — 0,05
(5%),

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25
(25%),

d) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy — 0,03,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,50;

5) ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkdw rekreacii
indywidualnej:

a) wysokost zabudowy — nie wyzej niz 9,0 m,
b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkdéw — rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte
dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,

d)w elewaciach stosowaé materialy takie jak: cegla, kamiefi, drewno, tynki w odcieniach barw
pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz 6,0 m,
b) usytuowanie glownych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

¢) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 10° do 45°, kryty dachowka,
blachodachdwka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, kamieni, drewno, tynki w odcieniach barw pastelowych
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7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokosé zabudowy - nie wyzej niz 5,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachéwka, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego;

8) ustala si¢ maksymalng wysokosé pozostatych obiektdw budowlanych —- 6,0 m;
9) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 700 m?.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenn
oznaczonego w planie symbolem literowym ZP

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej,
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszceza sig dodatkowo lokalizacje:
a) $ciezek pieszych i rowerowych o naturalnej nawierzchni,
b) urzadzen sportowych i boisk o naturalnej nawierzchni,
c¢) obiektow malej architektury shuzacych uirzymaniu porzadku;
d) sieci i urzgdzefi infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego,
3) ustala si¢ zakaz likwidowania zadrzewiefi §rédpolnych i przydroznych wystepujacych w graniach terenu,

4) ustala sig, ze teren moze by( zagospodarowany jako zielen towarzyszaca zabudowie rekreacji
indywidualnej zlokalizowanej na przyleglych dziatkach budowlanych;

5) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 90%;
6) maksymaina wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 6,0 m.

§ 16. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
oznaczonych w planie symbolami literowymi ZN

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolami literowymi od 1ZN do
13ZN:

1) przeznaczenie terendw - teren zieleni naturalnej,

2) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej,
3) ustala si¢ zakaz likwidowania zadrzewien $rédpolnych i przydroznych wystepujgcych w granicach terenéw,
4) na terenie 2ZN ustala sig zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych,

5) na terenach oznaczonych w planie symbolami 5ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN dodatkowo dopuszcza si¢ realizacje
ogrodzen,

6) ustala sig, Ze tereny mogg by¢ zagospodarowane jako zielenn towarzyszaca zabudowie rekreacii
indywidualnej zlokalizowanej na przyleglych dziatkach budowlanych,

7} maksymalna wysoko$é obiektéw budowlanych — 5,0 m.
§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolami ZL
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolami 1ZL, 2ZL:

1) przeznaczenie terendw — tereny lasu;

2) ustala sig lesne uzytkowanie terendéw w rozumieniu lednej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terendéw oznaczonych w planie symbolami KDW

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami od 1IKDW do 17KDW:
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1) przeznaczenie terendw — tereny drog wewnetrznych;

2) w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego w planie symbolem 17KDW —
szerokos¢ 20,0 m , zgodnie z rysunkiem planu,

4) ustala sig¢ szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego w planie symbolem 2KDW -
szerokos¢ 12,0 m , zgodnie z rysunkiem planu,

5) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDW -
szerokos¢ 10,0 m , zgodnie z rysunkiem planu,

6) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych w planie symbolami 3KDW,
4KDW, 9KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW — szeroko$¢ 8,0 m , zgodnie
z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw oznaczonych w planie symbolami 6KDW,
8KDW, 10KDW- szerokos¢ 6,0 m , zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw oznaczonych w planie symbolami 5SKDW, 7KDW
—szerokos¢ 5,0 m , zgodnie z rysunkiem planu;

9) liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych w planie symbolami 3KDW, 6KDW, 7TKDW projektuje si¢
plac do zawracania pojazdéw, o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

10) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12,0 m,
11) maksymalna wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych — 3,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitlomtyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mitomlynie

Andrzej/Krzykowski
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Zafacznik Nr 2

do Uchwaly Nr Xill/115/2025
Rady Miejskiej w Mitomilynie
z dnia 2 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn,
w obrebie Zalewo

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r,
poz. 1130 z pdZn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z
2023 r, poz. 1688) - projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostat trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu w terminach:
02.04.2024 r. — 23.042024 r., 24092024 r. — 15102024 r, 14022025 . -
10.03.2025 r., kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjetew projekcie planu moégt
whiesé uwagi w nieprzekraczalnych terminach do: 09.05.2024 r,, 29102024 r,,
25.03.2025 .

W ustawowych terminach nie zgloszono zadnych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Mitomiyn, w obrebie Zalewo.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIII/115/2025
Rady Miejskiej w Milomiynie
z dnia 2 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah
wiasnych gminy zwigzanych z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitfomiyn, w obrebie Zalewo

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdén. zm.) w
brzmieniu sprzed 24,09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) stwierdza sig, ze
w granicach planu nie przewiduje sie realizacji zadarn wiasnych Gminy

Mitomtyn z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XII1/115/2025
Rady Migjskiej w Mitomiynie

z dnia 2 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
t zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikong

1d: EESF98DF-1CD6-410D-9330-89F9076E7991. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XIll/115/2025 Rady Miejskiej w Mitomiynie
z dnia 2 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn w obrebie Zalewo

Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mitomtyn w obrebie Zalewo sporzadzono w zwiazku z realizacja Uchwaty
Nr XXXIV/281/2021 Rady Migjskiej w Mitomiynie z dnia 24 listopada 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Mitormiyn w obrgbie Zalewo.

Zgodnie z ww. uchwaty sporzadzony zostat projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Procedura formalho-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.,, poz. 1130 z pdzn. zm.)
w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (t,J. Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

'Przedmiotowy obszar objety jest ustaleniami obowigzujacego planu
miejscowego, ktéry przeznacza go w czesci pod tereny zabudowy ustug
turystyczno-wypoczynkowych, tereny zieleni urzadzonegj, tereny lesne, tereny
zieleni parkowej i pdl golfowych, terenu wod powierzchniowych craz fragmenty
drogi wewnetrznej i parkingu: Uchwata Nr XIVv/82/2011 Rady Miejskiej w Mitomtynie
z dnia 28.02.2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Milomtyn w miejscowosci Zalewo.

Celem sporzadzenia planu miejscowego stanowigcego wiasnosc osoby
fizycznej jest przeznaczenie terenu pod zabudowe rekreacji indywidualnegj
(zabudowa Ietniskowa) w strefie zlokalizowanej blizej jeziora oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnegj zlokalizowane] na obszarze planu w Kierunki wsi
Zalewo. Wskazany kierunek zmiany migjscowego planu pozwoli uporzadkowad,
zagospodarowal  nieuzytkowany obszar, ktéry nie bedzie kolidowat

z zagospodarowaniem terendw sasiednich i otoczeniem.



Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchnie ok. 50 ha. W skfad
obszaru opracowania wchodza czesci dziatek ewidencyjnych nr: 55, 56, 38/12 obreb
Zalewo, gmina Mitomiyn. Projekt planu ustala dia przedmiotowego obszaru
przeznaczenie pod tereny zabudowy | rmieszkaniowej jednorodzinne] (MN},
rekreacji indywidualnej '(ML), zieleni urzadzonej (ZP), zieleni naturalnej (ZN), lasu
(ZL), drég wewnetrznych (KDW). Przeznaczenie terenu jest zgodne z polityka
przestrzenna gminy wyrazong w dokumencie Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrizennego miasta i gminy Mitomiyn.
Studium wyznacza dla tego terenu kierunek terenéw zabudowanych

i wskazanych do zabudowy w obrebie jednostek osadniczych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czesc tekstowg
w formie uchwaty Rady Miejskie] w Mitomiynie, graficzna (zatgcznik nr 1),
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu (zatacznik nr 2},
rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej (zatgcznik nr 3) oraz dane przestrzenne
(zatacznik nr 4). Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.] ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
Z 2024 r., poz. 1130 z pd2Zn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67
ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 1. (tj. Dz.U. z 2023
r. poz. 1688), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26
sierpnia 2003 r. oraz zgodnie z zapisami Zmiany Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn.

O podjeciu uchwaty przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw, zgodnie z ustawa
‘0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty poinformowane

instytucje oraz osoby prywatne. Wnioski, ktére wptynety zostaly przeanalizowane.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowahia i uzgadniania
7z organami do tego uprawnionymi na mocy ustawy o© planowaniu
i za‘gospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu uzyskat niezbgdne opinie
i uzgodnienia. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrédzie przedstawit
swoja opinie pismem 2ZNS.9022.1.27.2023 z dnia 13.06.2023 r. Regionalny Dyrektor



Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedstawit swoja  opinie  pismem
WSTE.410.56.2023.BW z dnia 09.11.2023 1.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitomiyn w obrebie Zalewo wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu. Pierwsze wytozenie odbyto sig
w terminie od 02.04.2024 r. do 23.04.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w  projekcie  migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 09.042024 r. za posrednictwem Srodkow
porozumiewania sie na odlegtosé. W wyznaczonym terminie, tj. do dnija
09.05.2024 r. do projektu planu nie wptynely zadne uwagi. Drugie wytozenie
projektu planu do publicznego wgladu odbyio sie w dniach od 24.09.2024 r. do
15.10.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 25092024 r. za posrednictwem Srodkdw
porozumiewania sie na odlegtosé. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 29.10.2024
r. do projektu planu nie wptynety zadne uwagi. Trzecie wytozenie odbylto sie
w terminie od 14.02.2025 r. do 10.03.2025 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w  projekcie  migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 25022025 r. za posrednictwem Srodkow
porozumiewania sie na odlegtosé. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 25.03.2025

r. do projektu planu nie wplynety zadne uwagi.

1/ Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, z

2024 r. poz. 130 z pézn. zm.)

Niniejszy projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie Zalewo uwzglednia wymogi, o ktdrych
mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdZn. zm.) w
brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), t].:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
poprzez ustalenie sposobdw przeznaczenia terendw w §4 Uchwaty, zasad

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w §5 Uchwaty,



parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenu.

walory - architektoniczne i krajobrazowe - plan zawiera zasady
zagospodarowania terendw oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy okreslone w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych Uchwaty.
wymagania ochrony przyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami — w granicach planu ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska
i przyrody poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, przyjmujac
odpowiednie przepisy dotyczace ochrony Srodowiska w  zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, a takze zakazy i nakazy wynikajgce
z polozenia terenu planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblgskiego. Ustalenia w tym zakresie zawarte sg w §6 Uchwaty.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej - w granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty
zabytkowe, ani dobra kultury wspdiczesnej, ktére wymagatyby ochrony.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia - plan
uwzglednia potrzebg ochrony woéd podziemnych, poprzez zastosowanie
dostepnych rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych zanieczyszczenie
gruntéw. Inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane przy
zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $srodowiska,
szczegdlnie wod, w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska.

walory ekonomiczne przestrzeni - zawarte w ustaleniach szczegéfowych
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
maja ha uwadze optymalne wykorzystanie waloréow ekonomicznych przy
zachowaniu waloroéw érodowiskowych przestrzeni.

prawo wiasnosci - ustalenia planu wyznaczajg granice Korzystania
znieruchomoéci, miedzy innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

potrzeby obrbnnoéci i bezpieczeAstwa panstwa — w obrebie obszaru planu
nie przewiduje sie zadnych terendw | obiektéw spetniajgcych potrzeby
obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — obszar planu przeznaczony jest pod funkcje
zwigzane z zabezpieczeniem potrzeb spotecznosci np. poprzez wyznaczehie

terendéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, rekreacji indywidualnej,



terendw zieleni naturalnej czy drdég, ktdre obstuguja ww. tereny.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych - plan ustala zasady dotyczace realizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej i koniecznosci wyposazenia terendw w
niezbedna infrastrukture techniczna, majaca na celu zaspokojenie
podstawowych potrzeb bytowych na przedmiotowych terenach.
zapewnienie udzialu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej -~ organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat
spo%eézeﬁstwa W jego opracowywaniu, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
i prognozy oddziatywania na Srodowisko, umozliwienie sktadania whnioskdw,
wytozenie do publicznegoe wgladu  projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznych dyskusiji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami wraz z mozliwoscia sktadania
uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.
Zarowno przed podjeciern prac nad planem, jak i w trakcie prac
uwzgledniono interes publiczny i prywathy, przeprowadzono inwentaryzacje
urbanistyczng, analizy dotyczace Srodowiska przyrodniczego, ekonomiczne

i spoteczne.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
publiczne] wiadomosci podano informacje o przystapieniu do opracowania
projektu planu i mozliwoéci sktadania wnioskdw do w/w dokumentu. Projekt
planu uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostat trzykrotnie
wytozony do publicznego wgladu, przeprowadzono réwniez dyskusje publiczne
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Okreslono réwniez czas na skradanie

uwag do projektu planu.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 z pdZn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67
ust. 3 pkt 4} ustawy © zZmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowan'iu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. {t,]. Dz.U. z 2023

r. poz. 1688) zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu



]

i zakoriczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. M30 z péin. zm.) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego

projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mitomiyn w obrebie Zalewo jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze
gminy analizami w zakresie: aktualnosci dokumentdw planistycznych, stopnia
zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia migjscowymi
planami terenéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na
przygotowanie terenu pod opracowanie howych plandw badz zmian

obowigzujgcych plandéw migjscowych.

Wyniki analiz zostaly przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie
podjeta ona Uchwate nr XXI/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny
aktualnoéci  studium  uwarunkowarh i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

grminy Mifomityn.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.n. poprzez
ustalenia dot. minimalnej iloéci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, Ponadto, zastosowana zostata technika opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach osbdb
niepetnosprawnych}. Procedura sporzadzenia projektu planu byta
przeprowadzona w sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem Srodkéw
komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczeristwa byt zapewniony w zakresie
wynhikajacym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przepisow dotyczacych
dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. O udostepnienie projektu
planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku
z powyZSzym, nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego

w sposéb zrozumialy dla takiej osoby.



3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okredla potencjalne
dochody i wplywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
Zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkédw
I wplywdéw do  budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w

opracowangj prognozie.

W granicach opracowania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie realizacji zadarn wiasnych

gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

PRZEWODRICZACY
Rady Migjskisj

AndrzejlKrzykowski



