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UCHWALA NR XV1/138/2025
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

z dnia 25 czerwca 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn
w miejscowosci Milomlyn dla dzialki ewidencyjnej oznaczonej nr 116/41

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22024 r. poz. 1465z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r., poz. 1130zpézn. zm.) oraz Uchwaly Nr
L111/408/2023 Rady Miejskiej w Milomlynie z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w miejscowoséci Mitomtyn dla
dzialki ewidencyjnej oznaczonej nr 116/41, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Milomlyn, uchwala sie co
nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w miejscowosci
Milomiyn dla dzialki ewidencyjnej oznaczonej nr 116/41, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Plan sklada si¢ z nastgpujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tresé niniejszej uchwaly;

2) czgsci graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, zatytulowany jako: ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w miejscowosci Mitomlyn dla dziatki
ewidencyjnej oznaczonej nr 116/41”, stanowiacy Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigcego Zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Mitomtyn, stanowiacego Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow
ich zagospodarowania

2. Czesc¢ graficzna obowigzuje w nastgpujacym zakresie:
1) ustalen ogdlnych:
a) granicy planu,
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
2) ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych:
a) terenu objetego planem polozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego,
b) terenu objgtego planem polozonego w granicach strefy ,,C” Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Mitomtyn.
3. Elementy czgsci graficznej niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) granic  isposobow  zagospodarowania  terendw  lub  obiektow  podlegajgcych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow;

7) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
8} szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem miejscowym;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate wynikajacg ze wzrostn wartodci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem plamy;

10) zasad  Lksztaltowania =zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania ferenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos$é zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biclogicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejse przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

5. Z racji braku wystepowania uwarunkowan na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3} sposobdw 1 terminoéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4} wymaganl wynikajacych z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznej.

Ro;dzipl 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tredci niniejszej uchwaty
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami

rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie¢ okre$lonym przeznaczeniem ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym,;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie teremy, ktére w ramach realizacji planu
migjscowego stanie si¢ gléwna 1 dominujaca forma wykorzystania tego terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokoéé zabudowy zgodnie z przepisami z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

5) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumieé kat nachylenia plaszezyzny polaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczéiki,
zadaszenia wejsé;

6) ushugach iprodukeji nieucigzliwych dla otoczenia - nalezy przez to rozumieé dzialalnodé ustugowa,
produkeyjng niezaliczang do przedsiewzie¢ moggcych znaczgee oddziatywaé na érodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, atakze niepowodujgca przekroczenia w granicach nieruchomosei, do ktorej
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inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej granicami, standardéw jakosci érodowiska, zgednie
z przepisami odrebnymi,

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace akty prawne.

Rozdzial 3.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw na obszarze objetym planem

1. Ustala sig przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym U-P — jako teren
ushug lub produkeji.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1. W granicach planu zasady ochrony ladu przestrzennego okreélone sg ustaleniami dotyczgcymi:
1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz sposobu
ksztaltowania dachéw;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacii
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrebnymi,

3. Nakazuje sie¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw parametréw, zasad i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy, olreflonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 6. Ustalenia dotyczgee zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrong
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

¢) realizacji przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywad na $rodowisko, dla ktérych
regionalny dyrektor ochrony S$rodowiska stwierdzil brak koniecznosdei przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko;

2) zakaznje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkody dla gruntéw sasiednich, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem odstepstw
dopuszczonych w przepisach odregbnych;

4) zakazuje sig lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

Synakazuje si¢ prowadzenie dzialalnosci przy zastosowaniu rozwigzah organizacyjnych, technicznych

i technologicznych ograniczajacych negatywne oddzialywanie w zakresie wytwarzania hatasu, odoréw,
pytéw 1 innych zanieczyszczen powietrza na otoczenie;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ dziafalnodci, ktdrej uciazliwosé nie bedzie oddziatywata na tereny sasiednie
i zostanie ograniczona do granic dziatki budowainej, na ktérej jest prowadzona;

7) prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowal pogorszenia warunkéw zamieszkania iuzytkowania
sasiednich terendw przeznaczonych na pobyt ludzi;
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8) tereny wyznaczone w planie nic podlegaja ochronje akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych,
dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie dopuszezalnych pozioméw hatasu.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w granicach Obszaru
Clronionege Krajobrazu Kanalu Elblaskiego, zgodnie zprzepisami odrebnymi w sprawie w/w obszaru
chronionego krajobrazu, w tym w szczegblnosci nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazdw.

3. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej ,,Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Mitomlyn”, dla ktérego obowigzujg zasady iograniczenia w uzytkowaniu wynikajace
z przepisdéw odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowego zagospodarowania przy
uwzglednieniu parametrow, zasad iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szezegdlowych.

§ 8. Ustalenia  dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sig, iz obsluge komunikacyjng terenu zapewniaja: przylegia do
granicy planu publiczna droga gminna nr 149506N (ul. Kolejowa) oraz dziatka drogowa o nr 116/51.

2.'W zakresie wyposazenia terenu usfug lub produkcji, oznaczonego w planie symbolem TU-P
w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochoddw, ustala sie:

1) minimum 2,0 miejsca do parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej, produkcyjnej;

2) ustala sie nakaz lokalizowania miejsc przeznaczonych do parkowania wylacznie na terenie wlasnej dziatki
budowlanej;

3) miejsca do parkowania dla pojazd6éw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé w iloéei oraz na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sig¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego w planie symbolem U-P, na zasadach okreflonych w przepisach
odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzgdzen nie zmieni przeznaczenia terenu i nie ograniczy jego
realizacji.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowad z sieci wodociggowe] o srednicy nie mniejszej niz @ 90 mm, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszezania dciekéw sanitarnych, odprowadzania waéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1) obsluge w zakresie odprowadzania $ciekdéw powstalych w wyniku prowadzonej dziatalnosdci gospodarczej
nalezy realizowa¢ siecia kanalizac)i sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm, po wezedniejszym
ich podczyszczeniu i spetnieniu norm okre§lonych w stosownych przepisach odrgbnych;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej lub zamknietej
steci kanalizacji deszczowej, zchwila jej wybudowania, wyposazonej w niezbedne wurzadzenia
oczyszezajace, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebrnymi;

3) dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji deszczowej indywidualne zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych, w sposdb nie zagrazajacy $rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla
dziatek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie zobowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elekiryczna:

Id: D636946D-FF9A-49B1-9375-6ADC1D97D43A. Podpisany Strona 4



1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowad z sieci elektroenergetycznych niskiego lub $redniego
napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za pomoca odnawialnych Zrédet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3)nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako podziemne na zasadach okredlonych w przepisach
odrebnych; ,

4) lokalizacje obiektoéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzeti elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odleglodci wynikajacych z obowigzujacych norm, przepisdw i zasad branzowych;

5)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w migjscu kolizji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

7. Ustala sig¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyinej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) sieci telekomumikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw zurzadzeniami telekomunikacyjuoymi, nalezy je
przebudowaé  idostosowaé do projektowanego  zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé w sposob indywidualny, z zastosowaniem:

1) urzadzeni isysteméw grzewczych speiniajacych standardy niskoemisyjne lub normy emisji okrelone
w przepisach odrebnych;

2) instalacji wytwarzajgcych ciepto z odnawiainych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, z chwila jej wybudowania, na zasadach okreélonych
w przepisach odrebnych;
2} dopuszeza sig indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdéw
1.Dla terenu planu obowigzuja zasady wynikajace z polozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Kanalu Elblaskiego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony przyrody iww.
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2.Dla terenu planu obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z polozenia w granicach strefy

ochronnej ,,C” obszaru ochrony uzdrowiskowej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego.

§ 10, Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ogramiczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Dla calego obszaru planu, wynikajace z polozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblaskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

2. Dla calego obszaru planu, wynikajgce z polozenia w granicach strefy ochronnej ,,C” obszaru ochrony
uzdrowiskowej, zgodnie z przepisami z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalenia i podziahu nieruchomodci.

1. Ustala sig, ze w granicach planu nie wyznacza sig obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalef
1 podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszeza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
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3. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomodci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci na terenie U-P:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 1400 m?;
2) minimalna szerokosé frontéw dzialek budowlanych — 30 m;
3) nie ustala sig katéw polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego.

4. Ustala sig, Ze szezegdowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu
w celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokosé stawki procentowej dla naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartodei nieruchomodci
zwigzanej z uchwaleniem niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem U-P — [5%.

Rozdzial 4. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczgee zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskasniki zagospodarowania terenu
oznaczenego w planie symbolem literowym U-P

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskaZniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 1U-P:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji;

2) dopuszcza sig realizacj¢ funkcji ustug oraz produkcji w sposéb taczny lub zamienny w granicach jedne]
dziatki budowlanej;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:
a) wiat,
b} budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢} dojsé i dojazddw,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) funkcj¢ ustug i produkcji realizowad jako nieuciazliwe dia otoczenia oraz zgodnie z zasadami okredlonymi
w §6 niniejszej uchwaty;

5) w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ustugi handlu i ustugi rzemieélnicze;
6) w ramach produkcji wyklucza sig realizacje terenéw produkcji energii i przemyshu portowego;

7) w ramach produkcji dopuszcza sig budynki, ktore nie beda stanowily zakladdéw przemystowych, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego;

8} ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustug tub produkeji realizowal jake wolnostojgce lub polaczone ze soba, tworzac zespol
obiektéw,

b) budynki garazowe, gospodarcze oraz wiaty realizowaé jako wolnostojace lub polgczone ze soba,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) miejsca przeznaczone do parkowania realizowaé zgodnie zwymogami wynikajacymi z §8
ust. 2 niniejszej uchwaty;

9) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70,

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
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d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,10,
€) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,80,

10) ustala sie¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla obiektéw uslug lub
produkcji:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych — 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,
c¢) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw — nie ustala sig,

d) dachy ptlaskie kryte papa, membrang lub innymi materialami bitumicznymi lub jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 30° kryte dachéwka, blachodachowka lub
materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, panele i kasetony elewacyjne, tynki w kolorystyce
barw pastelowych;

11) ustala si¢ nast¢pujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachéw dla budynkéw
gospodarczych, garazowych oraz wiat:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m,
b) usytuowanie gldéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie,

c) dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 30° kryte
dachowkg, blachodachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego,

d) w elewacjach stosowac¢ materialy takie jak: cegla, drewno, tynki w kolorystyce barw pastelowych;
12) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
13) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialki budowlanej — 1400 m2.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomlyn.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mitomtynie

Andrzej Krzykowski
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Zalgcznik Nr |
do Uchwaty Nr XVI1/138/2025
Rady Miejskiej w Milomtynie

z dnia 25 czerwea 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MILOMEYN W MIEJSCOWOSCI MILOMEYN DLA DZIALKI
EWIDENCYNEJ OZNACZONEJ NR 116/41

WYRYS ZE STUDIUM UNARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY MILOMLYN

Plan zostaf sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej
Z panstwowego zasobu geodezyjengo i kartograficznego (Starostwo Powiatowe w Ostrédzie).
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USTALENIA OGOLNE:

E GRANICA PLANU

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PREEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH;

TEREN OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU KANALU ELBLASKIEGO

TEREN GBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH STREFY "C"
OBSZARU OCHRONY UZDROWISKOWEJ MILOMEYN

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

WYMIAROWANIE W METRACH
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Zalaeznik Nr 2

do Uchwaly Ny XV1/138/2025
Rady Miejskiej w Milomlynie
z dnia 25 czerwea 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nwag zgloszonych do projekin miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitlomiyn w miejscowosci Mitomiyn dla dziatki
ewidencyjnej oznaczonej nr 116/41

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdéZn. zm.) w brzmieniu
sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U.
z 2023 1., poz. 1688) - projekt planu zostat wyloZzony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko, kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mégt
wnie$é uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18.06.2025 r.

W ustawowym terminie nie zgloszono Zadnych uwag do projekin miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w miejscowosci Milomlyn dia

dzialki ewidencyjnej oznaczonej nr 116/41.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XV1/138/2025
Rady Miejskiej w Milomlynie
Z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzanych
Z tchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w
miejscowosci Milomlyn dla dzialki ewidencyjnej oznaczonej nr 116/41

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pbézn. zm.) w brzmieniu
sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688) stwierdza sig, ze w granicach planu nie przewiduje sie realizacji zadan

wiasnych Miasta i Gminy Mitomiyn z zakresu infrastruktury technicznej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/138/2025
Rady Miejskiej w Mitomiynie
Z dnia 25 czerwca 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust, 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.) ujawnione zostang po
kliknigein w ikong
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UZASADMIENIE
UCHWALY NR XVi/138/2025
RADY MIEJSKIEJS W MILOMLYNIE
z dnia 25 czerwea 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowegoe planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Milomiyn w miejscowosci Mitomiyn dia dziatki ewidencyjnej oznaczonej
nv 116/44

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitomiyn w miejscowodei Mitomiyn dla dziatki ewidencyjnej oznaczone] nr T16/41
sporzadzono w zwigzku z realizacja Uchwaly NrLII/408/2023 Rady Migjskief
w Mitomiynie z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
migjscowegp  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Mitomiyn
w miejscowosdci Mitomiyn dla dziatki ewidencyinej oznaczonej nr 116/41,

Zgodpie z ww., uchwaly sporzadzony zostat projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz Z prognoza oddziatywania na srodowisko
i prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Procegdura formalno-prawna sporzadzenia planu  miejscowego  zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U. z 2024 r, poz. 1130 z pdin. zm.)
w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zrianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw z dnig 7 lipca 2023 1.

Przedmiotowy obszar objety jest ustaleniami obowiazujacego planu
miejscowego, Ktory przeznacza go pod tereny zabudowy ustugowej: Uchwata Nr
XLVIIf314/2010 z dnia 31032010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w miejscowosci Mitomiyn,

Celem sporzadzenia planu  miejscowego jest przeznaczenie terenu
stanowigcego wlasnosc osoby fizycznej na cele produkeyjno-ustugowe.

Obszar objety opracowaniemn obejmuje powierzchnie ok. 1477 m2 Projekt
planu ustala dla przedmiotowego obszaru przeznaczenie pod teren ustug lub
produkeji (U-P). Przeznaczenie terenu jest zgodne z polityka przestrzenna gminy
wyrazona w dokumencie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta | Gminy Mitomiyn, Studium wyznacza dla tego terenu
kierunek: obszary wskazane pod rozwdj zabudowy przemystowo-ustugowej.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czesé tekstowa
w formie uchwaly Rady Migjskie] w Mitomitynie, graficzna (zatgcznik nr 1),



rozstrzygniecie o sposoble rozpatrzenia uwag do planu  (zatacznik nr 2),
rozstrzygniecie © sposcbie realizacji oraz finansowania inwestycil z zakresu
infrastrulktury technicznej (zatacznik nr 3} oraz dane przestrzenne {zatacznik nr 4).
Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz U. z 2024 r., poz. N30 z pdzn.
zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1) | 4) ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekidrych
innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r,, Rozporzadzeniem Ministra Rozwaoju | Technologii w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. oraz zgodnie z zapisami Studium
Uwarunkowar | Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy

Mitormityn,

O podjeciu uchwaly przez Rade Migjskg w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu i mozliwosci skltadania wnioskéw, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty poinformowane instytucje oraz osoby

prywatne, Whnioski, ktére wptynety zostaty przeanalizowane.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania | uzgadniania
Z organami do tego uprawnionymi na mocy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Projekt planu  uzyskat niezbedne opinie
I uzgodnienia, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrodzie przedstawit
swoja opinie  pismem  ZNS9022.2.82025MC,  Regionainy Dyrektor Ochrony
Srodowiska przedstawit swoja opinie bez uwag pismem WSTE.410.13.2025.S.

Projekt migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  gminy
Mitormtyn w miejscowosci Mitomiyn dla dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 116/4)
wrazz prognoza oddziatywania na sroclowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 14.05.2025 r, do 04,06.2025 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami
odbyta sie w dniu 20.05.2025 r. za posrednictwem srodkdw porozumiewania sie na
odlegtosé, W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 18,06.2025 r. do projektu planu nie
wplynety Zacdne uwagi.

1/ Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, z 2024
v poz. 130 z pdin. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitormtyn w miejscowosci Mitorniyn dla dziatki ewidencyjne] oznaczonej nr T16/41



uwzglednia wyrnogi, o ktérych rmowa w art, 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj, Dz. U. 2 2024 r., poz. 1130 z pdin.
zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw z dnia 7 lipca 2023 ., tj.:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
ustalenie sposobdw bprzeznaczenia terenu w 84 Uchwaty, zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego okredlonych w 85 Uchwaty, parametréw
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy okreglonych w ustaleniach szczegdtowych
dia terenu.

walory architektoniczne | krajobrazowe -~ plan zawiera zasady
zagospodarowania terenu oraz pararnetry iwskaZniki ksztattowania zabudowy
okreslone w ustaleniach ogdlinych i szczegdtowych Uchwaly.

v wyimagania ochrony przyrody i §rodowiska, w tym gospodarowania wodami ~
plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w 56 Uchwaty, Dodatkowe w §8 Uchwaty
okreslono zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng (w tym spesoby
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania gciekéw) z uwzglednieniem wymagan
ochrony srodowiska i przyrocly.
wyimagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspélczesnaj - w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, ani
dobra kultury wspdtczesnej, ktére wymagatyby ochrony.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - plan
uwzglednia potizebe ochrony wédd podziemnych, poprzez zastosowanie
dostepnych rozwigzann technicznych uniemozliwiajgcych zanieczyszczenie
gruntdw, Inwestycje na tym obszarze powinny byé realizowane przy zastosowaniu
wszelkich zabezpieczenl technicznych dla ochrony Srodowiska, szczegdlnie wod,
W rozumieniu przepiséw o ochronie drodowiska,
walory ekonomiczne przestrzeni - zawatte w ustaleniach szczegdtowych
parametry | wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
maja na uwadze optymalne wykorzystanie walordw ekonomicznych przy
zachowaniu waloréw Srodowiskowych przestrzeni,
prawo wilasnosci - ustalenia planu  wyznaczaja granice Kkorzystania
z nieruchomosci, migdzy innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terendw, zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaZnikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
potrzeby obronnodci i bezpieczefstwa pafstwa - w obrgbie obszaru planu



nie przewiduje sie Zadnych terendw i obiektdw spefniajacych potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego -~ obszar planu przeznaczony jest pod funkgje
zwigzane z zZabezpieczeniem potrzeb spotecznosci, poprzez wyznaczenie terenu
ustug fub produkceji.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéinosci sieci
szerokopasmowych - plan wyznacza mozliwoéé realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne).
zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miegjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej - organ sporzgdzajacy plan zapewnit udziat spoteczeristwa w jego
opracowywaniu, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialywania na srodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskéw, wytozenie do publicznego wgladu orojektu
planu wraz z prognoza oddziatywania ha Srodowiske oraz zorganizowanie
publiczne] dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz
z mozliwoscig sktadania uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.
Zardwno przed podjeciem prac nad planem, jak | w trakcie prac uwzgledniono
interes publiczny | prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczna, analizy
dotyczgce srodowiska przyrodniczaego, ekonomiczne i spoteczne.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
publicznej wiadomosci podano informacje o przystapieniu do opracowania projektu
planu i mozliwosdc sktadania wnioskéw do w/w dokurnentu, Projekt planu uzyskat
wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostat wytozony do publicznego wgladu,
przeprowadzono rowniez dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwiazaniami.
Wyznaczono rowniez czas na skladanie uwag do wytozonego do publicznego wgladu

projektu planu.

Wobec spetnienia wymogdw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r,,
poz. 11320 z pdin. zm.) w brzrmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4}
ustawy © zmianie ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r, zaistnialy okolicznosci prawne
pozwalajgce na uchwalenie planu | zakonhczenie procedury formalno - prawnej

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zaodnoéé z wynikarni analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
racly gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130

z péZn. zm.) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitomtyn w miejscowosci Mitomityn dla dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 116/41 jest
zgodny z przeprowadzonymi na obszarze gminy analizami w zakresie: aktualnosci
dokumentdéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami
oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenéw zlokalizowanych na terenie
gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenu pod opracowanie nowych

planéw badZ zmian obowigzujgcych plandw miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podjeta
Uchwate nr XXI/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia
dot. minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, Ponadto, zastosowana zostata technika opisu i prezentacji graficznej
w  formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu byta przeprowadzona
w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektronicznej.
Udziat spoteczenstwa byt zapewniony w zakresie wynikajacym z obowiazujacych
przepisbw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami. O udostepnienie projektu planu nie wystapita zadna osoba
ze szczegdllnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie zaistniata potrzeba

udostepnienia projektu planu miejscowego w sposdb zrozumiaty dla takiej osoby.
3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wptywy z tytutu uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wptywéw do budzetu gminy moga

odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie,

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje sie realizacji zadan wihasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej.

Andrzej Krzykowski



