UZASADNIENIE
UCHWALY NR XVI111/149/2025
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE
z dnia 24 wrzes$nia 2025 r.

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Milomlyn w miejscowosci Liwa, dz. ewid. nr 313/6

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomityn
w miejscowosci Liwa, dz. ewid. nr 313/6 sporzadzono w zwigzku z realizacjg Uchwaty
Nr XXIX/244/2021 Rady Miejskiej w Mitomiynie z dnia 16 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitomtyn w miejscowosci Liwa.

Zgodnie z ww. uchwata sporzadzony zostat projekt miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
i prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu migjscowego zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r, poz. 1130 z pdzn. zm.)
w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia
7 lipca 2023 r.

Przedmiotowy obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Nr XX1/109/2016 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia
26 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Mitomiyn w miejscowosci Liwa, gm. Mitomiyn. Przedmiotowy
teren przeznaczony jest w czesci pod teren zabudowy zagrodowej w czesci na cele
rolne.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie terenu
stanowigcego wiasnos¢ osoby fizycznej jest doprowadzenie do dostosowania
przeznaczenia terenu do obecnych warunkéw gospodarczych i stworzy¢ mozliwoscé
zagospodarowania tego terenu w kierunku zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchnie ok. 0,76 ha. Projekt planu
ustala dla przedmiotowego obszaru przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - MN. Przeznaczenie terenu jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy wyrazong w dokumencie Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomiyn. Studium wyznacza dla
analizowanego obszaru tereny zabudowane i wskazane do zabudowy w obrebie
jednostek osadniczych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czesc¢ tekstowa
w formie uchwaty Rady Miejskiej w Mitomtynie, graficzng (zatacznik nr 1),
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu (zatagcznik nr 2), rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatacznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zatacznik nr 4). Projekt planu zostat
sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2023 ., p0z. 1130 z pdzn.zm.) w brzmieniu
sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1) i 4) ustawy o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia
7 lipca 2023 r., Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia



17 grudnia 2021 r. oraz zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomtyn.

O podjeciu uchwaty przez Rade Miasta w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu i mozliwosci skifadania wnioskdw, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly poinformmowane instytucje oraz osoby
prywatne. Wnioski, ktére wptynety zostaty przeanalizowane.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami
do tego uprawnionymi na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrodzie przedstawit swojg opinie pismem
ZNS.9022.1.43.2023. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska przedstawit swojg opinie
bez uwag pismem WSTE.411.27.2023.MB.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomityn
w miejscowosci Liwa, dz. ewid. nr 313/6 wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 20.06.2025r. do 11.07.2025 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 01.07.2025 r. za posrednictwem
srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia
25.07.2025 r. do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

1/ Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
N30 z pézn. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitomiyn w miejscowosci Liwa, dz. ewid. nr 313/6 uwzglednia wymogi, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1130 z p6zZn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023
r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r.,
tj.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
ustalenie sposobdow przeznaczenia terendw w 84 Uchwaty, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w 8§85 Uchwaty, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
dla terenu.

walory architektoniczne i krajobrazowe - plan zawiera zasady zagospodarowania
terendw oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy okreslone
w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych Uchwaty.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami -
plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty. Dodatkowo w §8 Uchwaty
okreslono zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture technicznag (w tym sposoby
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekdw) z uwzglednieniem wymagan
ochrony srodowiska i przyrody.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej - w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, ani
dobra kultury wspdtczesnej, ktére wymagatyby ochrony.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - plan
uwzglednia potrzebe ochrony wod podziemnych, poprzez zastosowanie
dostepnych rozwigzarh technicznych uniemozliwiajacych zanieczyszczenie
gruntow. Inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu
wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wad,
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska.



walory ekonomiczne przestrzeni - zawarte w ustaleniach szczegdtowych
parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przy
zachowaniu waloréw srodowiskowych przestrzeni.

prawo wilasnosci - ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania
Z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametrow i  wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obrebie obszaru planu
nie przewiduje sie zadnych terendw i obiektow spetniajacych potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego - obszar planu przeznaczony jest pod funkcje
Zwigzane z zabezpieczeniem potrzeb spotecznosci, poprzez wyznaczenie terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - plan wyznacza mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne,j.

zapewnienie udzialu spoteczennstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w jego
opracowywaniu, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskdw, wytozenie do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz
Z mozliwoscig sktadania uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

Zaroéwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono
interes publiczny i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng, analizy
dotyczace srodowiska przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne.

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
publicznej wiadomosci podano informacje o przystapieniu do opracowania projektu
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do w/w dokumentu. Projekt planu uzyskat
wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostat wytozony do publicznego wgladu,
przeprowadzono réwniez dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Wyznaczono réowniez czas na sktadanie uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r., poz.
N30 z pdzn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajace na
uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno - prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1130 z
pdéZn. zm.) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn
W miejscowosci Liwa, dz. ewid. nr 313/6 jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze
gminy analizami w zakresie: aktualnosci dokumentow planistycznych, stopnia
Zzaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi



planami terenéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na
przygotowanie terenu pod opracowanie nowych plandw badz zmian obowigzujacych
plandw miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Miejskigj i na ich podstawie podjeta
Uchwate nr XXI/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomityn.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia
dot. minimalnegj ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, Ponadto, zastosowana zostata technika opisu i prezentacji graficznej
w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0séb
niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu byta przeprowadzona
W sposdb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektroniczne,.
Udziat spoteczenstwa byt zapewniony w zakresie wynikajgcym z obowigzujacych
przepiséw prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. O udostepnienie projektu planu nie wystapita zadna osoba ze
szczegdlnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie zaistniata potrzeba
udostepnienia projektu planu migjscowego w sposdb zrozumiaty dla takiej osoby.

3/ Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wptywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wptywdw do budzetu gminy moga
odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje sie realizacji zadan witasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej. Przewidywane wplywy do budzetu gminy spodziewane s3
Z tytutu naliczenia podatkéw od nieruchomosci oraz z ewentualnych optat
planistycznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mitomtynie

Andrzej Krzykowski
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