RADA MIEJSER
w MILOMEYNIE

UCHWAEA NR XXI/158/2025
RADY MIEJSKIEJ W MILOMEYNIE

z dnia 29 paZdziernika 2025 r,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege gminy Milomlyn
' w obrebie geodezyjnym Liwa (dzialka ew. nr 2/3)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2025 1. poz. 1153), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) oraz Uchwaty Nr LXVII/530/2024 Rady Miejskiej
w Mitomiynie zdnia 28 lutego 2024r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w obrgbie geodezyjnym Liwa, Rada Miejska
w Milomiynie, stwierdzajac, Zze niniejszy plan nie narusza ustalefi Studium Uwarunkowan iKierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomtyn, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn w obrebie
geodezyjnym Liwa (dziatka‘ew. nr 2/3), zwany w dalszej czesei planem. Granice terenu objetego planem jak na
Zatgezniku nr 1.

2.Plan stanowi cze$ciowa zmiang: ,Micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitomiyn w miejscowosci Liwa”, przyj¢tego Uchwata Nr XX/109/2016 Rady Miejskiej w Mitomlynie z dnia
26 lutego 2016 1.

3. Uchwalany plan sklada si¢ znastgpujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) czescei tekstowej, stanowiacej tre$€ niniejszej uchwaly;

2) czesci graficznej, stanowiacej rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, zatytulowany jako ',,Miejscowy
. plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w obrebie geodezyjnym Liwa (dzialka ew. nr
2/3)”, stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej nchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacjl inwestycji z zakresu infrastruktury techmicznej oraz zasad ich
finansowania, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Mitomlyn, stanowiacego Zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly,

4) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§2.1. Celem regulacji zawartych wplanie jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz sposobow
ich zagospodarowania.

2. Czgs¢ graficzna obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1} ustalen ogdlnych:

a) granicy planu;

b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

d) cyfrowo — literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

e) pasa ochrony funkcyjnej wokoét istniejacej napowietrzne] linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
2) ustalens wynikajacych z przepiséw odrebnych:

a) terenu objetego planem polozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,

~ b) granicy strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia;
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3. Elementy czgsci graficznej niewymienione w ust. 2 stanowia oznaczenia informacyjne.
4. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace: '

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastroktury technicznej;

6} granic isposobdéw zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajacych ochronmie, na podstawie
odrgbnych przepis6éw;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczed wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

8) szczegbélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci objetych planem miejscowym;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wazrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania teremu, maksymalng
1 minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng intensywnodé zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5. Z racji braku wystepowania uwarunkowan na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej,

2) sposobéw i termindw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

3) granic isposobéw zagospodarowania terendw gérnmiczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreélonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne].

Ro’zdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w trefei niniejszej uchwaty
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o: '
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami

rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okre§lonym  przeznaczeniem ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie teremu, ktére w ramach realizacji planu
miejscowego stantie sie glowng i dominujaca formg wykorzystania tego terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, poza ktdrym zakazuje sie wznoszenia budynkow;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokoéé¢ zabudowy zgodnie z przepisami z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego, a dla pozostatych obiektéw budowlanych nalezy rozumieé
jako zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu,

5) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumied kat nachylenia plaszczyzny polaci dachowej wzgledem
plaszezyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczétki,
zadaszenia wejsé,

1d: 9E3D81B6-A3D4-4CB5-BCC3-§7B13C0OB03D0. Podpisany Strona 2



6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace akty prawne.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw na obszarze objetym planem
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KD - teren komumikacji drogowej publicznej;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
- 4y W —teren wod,
5} ZN —teren zieleni naturalnej.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W granicach objgtych planem =zasady ochrony }adu przestrzemnego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania terenéw zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej;

2) nieprzekraczaliych  linii  zabudowy, wysokodci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow
oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, wtym materiatéw uzytych do pokryé dachowych i elewacji
budynkdw;

4) przeznaczenia terenéw oraz minimainych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nakazuje si¢ vwzglgdnienie w zagospodarowaniu terendéw parametréw, zasad 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegdlowych.

3. Ustala sig¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie znieprzekraczaloymi liniami zabudowy
ozpaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odr¢bnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznei;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sig likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzeZbe terenu;

5) nakazuje si¢ utrzymanie rowdw melioracyjnych 1 drenazowych wnaleZyTym stanie technicznym
umozhwqucym zachowanie droznodcl poprzez ich OCthIlQ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odre¢bnymi;

6) dopuszcza sie przebudowe oraz skanalizowanie rowdw melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymni;

7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednic przepisy dotyczace ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszezalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN — jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) pozostale tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. Ustala sig, ze w zakresie ochrony przyrody obowiazuja przepisy odrgbne wynikajace z potozenia terenu
objetego planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
parametrdw, zasad i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych.

§8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej '

1. W zakresie systeméw komunikacji ustala sig, iz obstuge komunikacyjng terendéw zapewnia przylegla
do pranicy plamu publiczna droga gmimnma nr 149009N oraz tereny komunikacji drogowe] wewnetrznej
oznaczone w planie symbolami literowymi od 1KR do 6KR.

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terendw w odpowiednig liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem literowym MN
ustala si¢ minimum 2,0 miejsca do parkowania, w granicach wlasnej dziatki budowlanej, przypadajace na
1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym;

2) miejsca do parkowania dia pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows nalezy reahzowac w ilodci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury techmicznej na terenach oznaczonych w planie
symbolami KD, KR na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwodé lokalizowania sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych w planie symbolem MN wzdiuz granic dziatek budowlanych lub granic terendw, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzefi nie zmieni przeznaczenia
terenu i nie ograniczy jego realizacji.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie  w wode  nalezy realizowaé  z sieci wodociggowe] o Srednicy nie mniejsze] iz
@ 90 mm, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie indywiduvalne zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalerzy realizowaé z sieci wodociagowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania Sciekéw sanitarnych, odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpaddw:

1) obstuge w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych nalezy realizowaé siecia kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz @ 110 mm do oczyszezalni $ciekdéw lub na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej
sieci kanalizacji deszczowej, zchwila jej wybudowania, wyposazonej wniezbedne urzadzenia
oczyszezajace, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebmymi;

3) dopuszeza sig¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposdb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sasiednich oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

4) gospodarkg odpadami nalezy realizowaé zgodnie zobowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.
6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczna nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako napowietrzne lub podziemne na zasadach okredlonych
w przepisach odrgbnych;
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3) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzefi elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych =z obowigzujacych norm, przepiséw odrebnych i zasad
branzowych;

4) dla istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15 kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokodei 7,0 m
od osi po kazdej ze stron;

5) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istnicjagcymi sieciami iurzadzeniami
elektroenergetyczoymi, nalezy je przebudowaé w miejscu kolizji, w niezbednym zakresie, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowal idostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac¢ w sposéb indywidualny, z zastosowaniem:

1) urzadzef isysteméw grzewezych spelniajacych standardy niskoemisyjne lub normy emisji okreslone
w przepisach odregbnych;

2) instalacji wytwarzajacych cieplo z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej, na zasadach okredlonych w przepisach
odrgbnych;

2) dla sieci gazowéj Sredniego ciénienia obowiazuje strefa kontrolowana gazociggu, o szerokodci, wynikajacej
7 przepisow odrebnych.
§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

1.Dla terenu objetego planem obowiazuja zasady wynikajgce z potozenia w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony przyrody
i ww. Obszaru Chronionego Krajobrazu. '

2. W granicy strefy kontrolowanej gazociagu Sredniego cisnienia, obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
warunkow technicznych, dotyczaeych sieci gazowych i ich usytuowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla terenu objetego planem, wynikajace z polozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanaty
Elblaskiego;

2} dla istniejacej sieci gazowej sredniego cinienia obowigzuje strefa kontrolowana gazociagu o szerokoéci 6,0
m, w ktérej obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, w tym zakaz zabudowy,

~ okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych, dotyczgeych sieci gazowych iich
usytuowania;

3) dla istniejacej linii elektroenergetycznej obowiazuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosei 7,0 m od osi linii
w obie strony, zgodnie z przepisami odrgbnymi, normami i zasadami branzowymi.
§ 11. Ustalenia dotyczace szezegdlowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalenia  ipodzialu mnieruchomodei, wrozumienin przepiséw odrgbnych  zzakresu  gospodarki
nieruchomogciami.

1d: 9E8D81B6-A3D4-4CB5-BCC3-87B13C0OB03D0, Podpisany Strona 5



2. Dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomogdcei, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosei dla dzialek budowlanych
vzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych:
a) na tereniec 1IMN — 1500 m?,
b) na terenach od 2MN do 9MN, 12MN - 1000 m?,
¢) na terenie 10MN — 900 m2,
d) na terenie 11MN — 1200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek budowlanych:
a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 8MN — 30 m,
b) na terenach 4MN, 11MN — 25 m
c) na terenach SMN, 6MN, TMN — 22 m,
d) na terenach 9MN, — 20 m,
¢) na terenie 10MN, 12 MN — nie okreéla sig;
3) katy polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.

4. Ustala sig, Ze szozegblowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych.

§ 12, Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomodci w zwigzlku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
. zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi:

1) MIN —20%;
2} KR - 10%;
3) Pozostafe tereny — 0,01%.

Rozdzial 4. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowyi zagospodarowania terendw oraz wskazniki
zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolem literowym MN

1. Ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskaZniki zagospoda:rowama terenéw
oznaczonych w planie symbolami od 1IMN do 12MN:

1) przeznaczenie terendw - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; .
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszeza sie dodatkowo lokalizacje:
a) wiat i altan;
b) obiektéw matej architektury;
3) ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) dopuszcza si¢ realizacjg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinmego na jednej dziatce budowlanej,
b) budynki mieszkalne realizowaé jako wolnostojace lub potaczone z budynkiem garazowym;

¢) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego, potaczone zinnymi budynkami lub jako budynki
garazowe w formie zabudowy wolnostojacej;

d) budynki gospodarcze, wiaty realizowaé w formie wolnostojacej lub polaczone z innymi budynkami;
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¢) altany realizowaé jako wolnostojace;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem plamu;
£) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogalni wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
4) ustala sig nastepujgce wskaZniki zagospodarowania teren6w:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywnogé zabudowy — 0,60;
¢€) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,90,
5) ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — 10,0
m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,

¢) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi obslugujacej dzialke
budowlana, przy czym dla dziatek naroznych nie ustala sig,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45° kryte
dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego
lub szarego,

e) w elewacjach stosowac materialy takie jak: cegla, drewno, kamieni naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych
i garazowych:

a) maksymalna wysokod¢ zabudowy — 6,0 m,

b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw — rownolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujace;
dzialke budowlanag, przy czym dla dziatek naroznych nie ustala sie;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachéwkg ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego brazowego
lub szarego,

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, ceramika, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

7) ustala sig¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) maksymalna wysokosé zabudowy — 6,0 m,

b} dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachéwkq ceramiczng lub materiatlem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m,
9) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu 1MN — 1500 m?,
10) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terendw od 2MN do SMN, 12MN — 1000 m?;
11) ustala sig minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu 10MN — 900 m?;
12) nie ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu 11MN — 1200 m?.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem literowym KD

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KD:
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1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej publicznej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje sieci iurzgdzeni infrastruktury
technicznej;

3) w linjach rozgraniczajacych terenu przebiega granica strefy kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia,
zgodnie z Zatacznikiem nr 1;

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu — zgodnie z rysunkiem plan;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych — 12,0 m.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw oznaczonych w planie symbolem literowym
KR

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolami od 1KR do 6KR:
1) przeznaczenie terendw — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszeza sie dodatkowo lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) obiektéw matej architektury;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw od 1KR do 4KR — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenm 5KR — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 6KR — minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych — 12,0 m.
§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym W
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolami od 1W do 4W:
1) przeznaczenie terenow — teren wod;

2) ustala sie, ze wszystkie prace zwigzane zutrzymaniem imodernizacja melioracji wodnych nalezy
przeprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych 1drenazowych wnalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszcezeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudows, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; :

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojé¢ i dojazdow przez tereny oznaczone symbolami W.

§ 17. Ustalenja dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym
ZN

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami od 1ZN do 3ZN:
1) przeznaczenie terenow — teren zieleni naturalnej;
2) zachowuje si¢ istniejgcq zielefi naturalna,
3) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych.

§ 18. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomiyn.
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2. Uchwala wchodzi wzZycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady
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Zalacznik N1 1
o uchwaly MNrXXT/158/2025
Rady Miejskie] w Milomiynie
Z dnia 29 paidrierniks 2025 1,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MILOMLYN W OBREBIE GEODEZYJNYM LIWA (DZIALKA EW. NR 2/3)

Plan zostal sparzadzony na maple zasadnicze] w pestaci wektorowej hnzyskanelz paristwowego zasobu geodezyjengo i
kartograficznego (Starostwo Powialowe w Gslrédzie).
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX1/158/2025
Rady Miejskiej w Milomlynie
Z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, naleigcych do zadan wlasnych gminy zwigzanych
z uchwaleniem miejscowego planu zagoespodarowania przestrzennego gminy Milomlyn
w obre¢bie geodezyjnym Liwa (dzialka ew. nr 2/3)

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p62zn. zm.), stwierdza si¢, ze
w granicach planu przewiduje sie realizacje zadad wlasnych Gminy Milomlyn z zakresu
infrastruktury technicznej, obejmujacych budowe, utrzymanie oraz modernizacje sieci i
urzgdzen infrastruktury techniczn.ej z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej, a takze zwigzanych

z poszerzeniem publicznej drogi gminnej, w celu realizacji ww. infrastruktury.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty nr XX1/158/2025
Rady Miejskiej w Mitomlynie

z dnia 29 paZdziernika 2025 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art, 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.) ujawnione zostang po
kliknigein w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XX1/158/2025
Rady Miejskiej w Milomlynie
Z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

W zwigzku z art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 z pézn. zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Mitomiyn
sporzadza uzasadnienie do projeltu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Mitomiyn w obrebie geodezyjnym Liwa (dziatka ew. nr 2/3).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego jest prowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z 2024 1.,

poz. 1130 z pdzn. zm.).

Zakres 1 tre$¢ projektn plamu sg zgodne z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pbézn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Techmologii w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie
geodezyjnym Liwa (dziatka ew. nr 2/3) jest sporzadzany na podstawie Uchwaly Nr LXVII/530/2024
Rady Miejskiej w Mitomlynie z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w obrebie geodezyjnym Liwa.

Burmistrz. Miasta i Gminy Milomiyn zgodnie z ww. uchwala przystapit do sporzadzenia
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawierajacego czeéé

tekstowa i czesé graficzna.

Informacj¢ o podjeciu uchwaly przez Rade Miejska w Mitomlynie w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia planu miejscowego, Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn ogtosit w sposéb okreslony w
art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajac sposoby i miejsce
oraz termin skladania wnioskéw do planu przez interesariuszy. Jednocze$nie zawiadomit o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu. Na skutek tych czynnosci do projektu planu wplynely wylacznie wnioski
od instytucji. Whnioski te zostaly rozpatrzone przez Burmisttza Miasta i Gminy Mitomtyn i
uwzglednione. Dla wnioskéw sporzadzono wykaz winioskow wraz z rozpatrzeniem uzasadnieniem. Po
rozpatrzeniv wnioskow, przeprowadzonej inwentaryzacji terenu i wizji lokalnej, wykonanej analizie
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, $rodowiskowych i kulturowych obszaru objetego planem
oraz jego sysiedziwa, a takze uwzgledniajac polityke przestrzenng miasta i gminy Mitomtyn okreslona
w dokumentach strategii rozwoju oraz studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z niniejszym

uzasadnienieim oraz prognozg oddziatywania na srodowisko.



Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn przedtozyt do opinii i uzgodniefi, o ktérych mowa w art. 17 pkt
6) lit. 2) i b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz.

U. 22024 1., poz. 1130 z péZn. zm.).

W zwigzku z uzyskaniem opinii i uzgodnief, projekt planu zostat poddany konsultacjom
spolecznym, o ktérych mowa w art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tji. Dz. U. z 2024 r, poz. 1130 z pézn. zm.). Jednoczesnie
Burmistrz udostepnit sporzgdzony wykaz wnioskéw do projektu planu wraz z propozycja ich

rozpatrzenia i uzasadnieniem do publicznej wiadomodci w Biuletynie Informacji Publicznej.

Jednoczesnie Burmistrz oglosit, w sposéb okreslony w art. 8h ustawy z dnja 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 z pé#n. zm.) o

rozpoczgciu konsultacji spotecznych, ich formach, terminie, godzinie i miejscu ich prowadzenia.

Konsultacje spol*eczné odbyly si¢ w terminie od 10 lipca 2025 r. do 8 sierpnia 2025 r.
Spotkanie otwarte, dotyczace przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzafi, odbylo sig w terminie 23 lipca 2025 r. 0 godz. 16:00 za pomocg $rodkéw
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. W wyznaczonym terminie, tj. do kofica trwania konsultacji

spotecznych, do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.

W celu poznania potrzeb i inicjatyw interesariuszy dotyczacych polityki przestrzennej, a takze
umozliwianiu 1 wspieraniu dziatafi stuzgcych rozwijaniu dialogu miedzy interesariuszami a
samorzadem lokalnym w ramach ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwigkszaniu
udziatu interesariuszy w ksztaliowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej, Burmistrz Miasta i
Gminy Mitomlyn zaprosit mieszkaficéw do wypelnienia ankiety, bedacej jedng z form konsultacji
spotecznych przeprowadzanych w ramach przedmiotowej procedury planistyeznej. W wyznaczonym

terminie, do urzgdu nie wplyneta zadna wypelniona ankieta.

Z przeprowadzonych konsultacji spolecznych Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn sporzadzit

raport oraz protokoly z poszczegdloych form konsultacji.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacy w szezegblnodci wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycia ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosei

przeprowadzonych w ramach konsultacji, zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej w Mitomtynie.

Po akeeptacji projektu planu oraz raportu podsumowujacego przebieg konsultacii spotecznych
i rozstizygnigt Burmistrza w zakresie zlozonych uwag przez interesariuszy, Rada Miejska w
Milomtynie, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalefi Studium, przystapi do uchwalenia:

planu miejscowego.



Przedmiotowy projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
przedtozony Radzie Miejskiej w Mitomtynie do uchwalenia w formie uchwaty stanowiacej czedé
tekstowa oraz w formie zalacznikdw obejmujacych: czesé graficzng (zatacznik nr 1), rozstrzygnigeia o
sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (zatacznik nr 2)

oraz danych przestrzennych (zatacznik nr 3).

Charalkterystyka obszaru objetezo opracowaniem plany:

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni okoto 9,84 ha, zlokalizowany w obrebie Liwa,

gmina Mifomtyn.

Obszar w granicach projekiu planu objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu stanowi czedciowa zmiane ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn” z dnia 26 lutego 2016 r. Uchwala Nr
XX/109/2016. Plan dla analizowanego terenu wyznacza tereny rolne, tereny zieleni krajobrazowo -

ekologicznej oraz w niewielkim fragmencie tereny zabudowy zagrodowe;.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest realizacja poiityki przestrzennej gminy Mitomiyn
a takze spelnienie oczekiwafi spotecznych wyrazonych w zlozonych wnioskach o zmiane
przeznaczenia gruntéw poprzez wprowadzenie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
Zmiany przeznaczenia terenu polegaja na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na

terenie dotychezas uzytkowanym rolniczo.

Realizacja ustalenr projektu planu bedzie zgodna z obecng tendencja przeznaczania terendw
pod zabudowg w migjscowodciach polozonych niedaleko granic miasta Mitomtyn, wyrazona w

przyjetej polityce przestrzennej gminy dla tego terenu.

Niniejszy projekt planu nie narusza ustalefi Zmiany Studium Uwarunkowaf i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Mitomlyn.

Studium, dla terenu objgtego opracowaniem wyznacza kierunek: tereny zabudowane i
wskazane do zabudowy w obrebie jednostek osadniczych, co stanowi wytyczne do sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposéb realizacii wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w
obrebie geodezyjnym Liwa (dziatka ew. nr 2/3) uwzglednia wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2—4
ustawy 7 dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 1.,

poz. 1130 z pdin. zm.), w tym w szczegdlnodei:

- Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektary — Projekt planu

uwzglednia te wymagania poprzez ustalenie i wydzielenie przeznaczen terendw (§4),



okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (§5), zasad dotyczacych
ksztaltowania zabudowy, w tym wskaZnikéw zagospodarowania terenéw, gabarytow
obiekiéw budowlanych oraz ich usytuowania wzgledem drég oraz innych terendw
przyleghych. Projekt planu uwzglednia réwniez w tym celu wystepujace uwarunkowania
$rodowiskowe, spoteczno-gospodarcze i kulturowe, a takze polityke przestrzenna gminy
wynikajacg ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, strategii
rozwoju gminy oraz planu wojewddztwa, a takze obowigzujace w tym zakresie przepisy
odrgbne z zakresu prawa budowlanego oraz specjalistycznej wiedzy architektonicznej i
urbanistycznej. Celem nadrzednym w zakresie spelnienia wymagan tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury jest nade wszystko ochrona warto$ciowych waloréw przestrzeni
oraz ksztattowanie przestrzeni chroniacej interes publiczny.

Potrzeby zréwnowazomego rozwoju — Poprzez sporzadzenie przedmiotowego projektu
planu, stanowigcego akt prawa miejscowego, Burmistrz Miasta i Grminy Mitomtyn dazy do
zapewnienia Zréwnowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy Mitomtyn. Majac na
wzgledzie gtéwne filary zréwnowazonego rozwoju: spoleczefistwo, §rodowisko i gospodarke,
ktére sa nierozerwalnie ze sobg powigzane, my$lac o zaspokojeniu obecnych potrzeb jak i
przysztych pokolefi Burmistrz Miasta i Gminy Mitomlyn przystapit do sporzadzenia
przedmiotowego planu. Rada Miejska w Mifomlynie podzielajac t¢ wizje i misje polityki
przestrzennej wyrazita aprobatg na realizacjg planu, podejmujac uchwate o przystapieniu do
jego sporzadzenia. Cel sporzadzenia planu skierowany jest na zapewnienie rozwoju
spofeczno-gospodarczego gminy Mitomiyn poprzez m.in. zwiekszenie dostepnodci do
infrastruktury. Przyjete rozwiazania wynikajg w znacznej czeéei z woli wiasciciela, ktry we
woiosku indywidualnym, przed rozpoczgciem procedury planistycznej, wskazat na potrzebe
wprowadzenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do planu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — Projekt planu uwzglednia te wymagania poprzez
ustalenie zasad zagospodarowania ferenéw oraz parametréw i wskagnikéw ksztaltowania
zabudowy okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych Uchwaty. Zapisy w projekcie
planu zapewniaja ochrong cennych, lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez ustanawianie nowego zagospodarowania K w powigzaniu z otoczeniem, z
poszanowaniem charakterystyki lokalnej zabudowy, w tym detali architektonicznych, zasad
ksztattowania dach6éw, czy materialdw i uzytych do budowy, czy kelorystyki obiektéw
budowlanych.

wymagania ochrony przyrody i drodewiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
grunt6w rolmych i leSmych — plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaly,
Dodatkowo w §8 Uchwaly okreslono zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna

(w tym sposoby zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw) z uwzglednieniem



wymagan ochrony Srodowiska i przyrody. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uzytki
rolne i lesne objete ochrona prawna. |

wymagania ochrony dziedzictwa ku]turbwego i zabytkéw oraz débr Kuliury
wspolczesnej - w granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty zabytkowe, w zwiazku z -
czym nic zaistniata konieczno§¢ wprowadzania ustaleri, dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami — Projekt planu uwzglednia wymogi dotyczace ochrony zdrowia
oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami. W §6
Uchwaly zawarto ustalenia majace na celu ochrone $rodowiska i przyrody. Ochrona
komponentéw Srodowiska ma bezposredni wplyw na zabezpieczenie zdrowia i zycia ludzi. W
projekceie planu okreslono réwniez zasady dotyczace wyposaZenia w niezbedng infrastrukture
techniczng projektowanego zagospodarowania (§8), ktére jest miezbedne do zapewnienia
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia spoleczefistwa, w tym zapewnienia odpowiedzialnego i
racjonalnego wykorzystania wéd podziemnych do celéw bytowych oraz w zakresie
odprowadzenia $ciekdw sanitarnych, poprzez zastosowanie dostepnych rozwiazaf
technicznych uniemozliwiajacych zanieczyszczenie gruntéw. Inwestycje na tym obszarze
powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen techniczych dla
ochrony $rodowiska, szczegblnie wod, gleb, powietrza, halasu w rozumieniu przepiséw o
ochronic §rodowiska. |

walory ekonomiczne przestrzeni — Zawarte w ustaleniach szczegétowych projektu planu
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na celu
ochrong przestrzeni pod kgtem jej racjonalnego wykorzystania, odpowiedzialnego
dysponowania terenami podlegajgcym zmianie przeznaczenia, z poszanowaniem
wystgpujacych uwarunkowan $rodowiskowych, spoteczno-gospodarczych i kulturowych.
prawo wlasnodei — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomogei, micdzy
inoymi poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Realizowane wladztwo planistyczne nie narusza prawa wiasnosci.

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — w obrgbie obszaru planu nie przewiduje
sig zadnych terenow i obiektéw spelniajacych potrzeby obronnodci i bezpicczenistwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego
poprzez uporzqdkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztaltowanie nowej zabudowy, zgodne
z polityka przestrzenng przyjeta w studium. Wplynie to na catosciowy rozwéj obszaru,

zachowujgc pizy tym cele zwigzane z ochrong §rodowiska oraz waloréw danego terenu.



potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej, w szczegdluosci sieci
szexrokopasmowych — plan wyznacza mozliwod¢ realizacji sieci i wrzadzefi infrastruktury
technicznej. |

zapewnienie udzialu spoleczeristwa w. pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege, w tym przy uZyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — Burmistrz Miasta i Gminy Mitomiyn umozliwit, zgodnie z przepisami
ustawy o 'planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, udzial spoleczefistwa w
opracowywaniu przedmiotowego projektu planu: poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i umozliwienie skladania
wnioskéw do sporzadzanego projektu planu. Ponadto po uzyskaniu opinii i uzgodnien dla
przedioZzonego na tym etapie projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
Burmistrz umozliwit dalszy udzial spoleczenstwa w procesie sporzagdzania projektu planu,
informujgc o rozpoczgeiu konsultacji spotecznych, ich formach, planowanych terminach i
datach odbycia, w tym o mozliwosci skladania uwag do przedtozonego projektu planu oraz
prognozy oddziatlywania na $rodowisko. Ponadto zapewnil, na wniosek interesariusza,
przeckazywanie mu biezacych dokumentéw i informacji droga elekironiczna na wskazany
adres, za kazdym razem, gdy zostana wprowadzone w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu nowe informacje lub dokumenty dotyczace przedmiotowej
procedury planistyczne;j. '

zachowanie jawnoSci i przejrzystodci procedur planistycznych — Udostgpnianie przez
Burmistrza Miasta i Gminy Mitomiyn zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu informacji i danych,
o ktérych mowa w art. 67d oraz art. 67h, a takze w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Mitomtyn zapewni jawnosé i przejrzystosé prowadzonej procedury planistycznej.

poirzebe zapewniemia odpowiedniej iloSci wody, do celéw zaopatrzenia lidnosei —
preewiduje sig zaopatrzenie ludnosei w wodg z sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, z dopuszezeniem zaopatrzenia indywidualnego.

potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska — Zapisy projektu planu nie przewiduja realizacji inwestycji w
zakresie lokalizacji zaktad6éw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkeji rolniczej — Studium wyznacza dla danego terenu kierunek: tereny zabudowane i
wskazane do zabudowy w obrebie jednostek osadniczych, bedzie wiec kontynuacia

istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania i nie wplynie negatywnie na rozwd] produkcji



rolniczej gminy Mitomlyn. Liwa jest miejscowoscia o charakterze podmiejskim. Graniczy z
miastemn Mitomtyn. Rozwoj miasta Mitomtyn w spos6b naturalny wplywa na aktywizacje
terenéw zabudowy wielofunkcyjnej na obszarach wiejskich przyleglych do aglomeracji
miejskich.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art, 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy. o

kidre] mowa w art. 32 wust. 2 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniy przestrzennvm (t.j. Dz. U, z 2024 r.. poz. 1130 z pdsn. zm.) oraZ sposdh

uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planﬁ zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie
geodezyjnym Li‘wa (dziatka ew. nr 2/3) jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze gminy analizami
w zakresie: akiualno$ci dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi
dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terendéw zlokalizowanych na terenie gminy,
a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenu pod opracowanie nowych planéw badZ zmian

obowigzujgcych planéw miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podjela Uchwate nr
XXI/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzermego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mitomiyn.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dotyczace
minimalnej iloSci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadio,
podczas opracowania projektu planu oraz w czasie prowadzonej procedury planistycznej stosowane sa
techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o
prawach 0s6b niepelosprawmych). Procedura sporzgdzenia projektu planu jest prowadzona w sposéb
jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elekironicznej. Burmistrz Miasta i Gminy
Mitomtyn zapewnia o umozliwieniv udzialu spoleczefistwa w zakresie wynikajacym =z
obowigzujacych przepiséw prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostcpnosci dla oséb ze
szezegolnymi potrzebami. W dotychczasowym czasie o udostgpnienie projektu planu nie wystapila
zadna osoba ze szczegblnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie zaistniala potrzeba

udostepnienia projektu planu miejscowego w spos6b zrozumiaty dla takiej osoby.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapiséw planu miejscowego spowoduje zmiang przeznaczenia terenéw objetych
przedmiotowg procedura planistyczoa. W zwiazku z wejéciem w zycie planu miejscowego Gmina
Mitomiyn poniesie wydatki na budowe i modernizacje sieci 1 urzadzefi infrastruktury technicznej oraz

rozbudowe drogi publicznej.



Wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu przestizennym na przedmiotowym terenie w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
wzrost warto$ci rynkowej nieruchomoscei. Ze wzgledu na zmiang przeznaczenia z terendw rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnéj, przewiduje si¢ wplywy do budzetu gminy z tytulu
naliczenia opfaty planistycznej oraz znaczny wzrost wplywéw cyklicznych z tytulu podatku od
nieruchomosci. "‘

Ponadto, przewiduje sie wydatki z budzetu gmihy‘ w zwigzku z realizacja zadafi wiasnych Gminy
Mitomlyn z zakresu infrastruktury technicznej, obejmujacych:

— budowg, utrzymanie oraz modernizacj¢ sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu

gospodarki wodno-éciekowe;j,

— poszerzenie publiczne] drogi gminnej, w celu realizacji ww. infrastruktury.
Finansowanie ww. inwestycji dotyczacych budowy i utrzymania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej okreslonych w projekcie miejscowego planu, bedzie realizowane w oparcil o
obowigzujace przepisy prawa, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych gminy. Wydatki z tego
tytwlu bgda zgodne z uchwalanym corocznie budzetem. Finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie z- wykorzystaniem $rodkéw z budzetu gminy, a takze
funduszy celowych Lkrajowych i unijnych oraz innych §rodkéw zewnetrznych, na podstawie
-kosztoryséw i odpowiedniej dokumentacji projektowo-technicz_nej, po wyborze najkorzystniejszego

wariantu, w trybie przepiséw o finansach publicznych.

Podpisany elekironicznie przez
Andrzej Krzykowski




