RADA MIEJSKA
w MILOMLYNIE

UCHWALA NR XX1/159/2025
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

z dnia 29 pazdziernika 2025 r. _

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn
w miejscowosei Milomlyn dla dzialki ewidencyjnej nr 774

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gmimnym (tj. Dz U.
22025 1. poz. 1153) art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr LII1/409/2023 Rady Miejskiej
w Mitomdynie z dnia 15 marca 2023 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn wmiejscowosci Milomiyn dla dziatki ewidencyjne
oznaczonej nr 774, Rada Miejska w Mitomlynie, stwierdzajgc, ze ninicjszy plan nie narusza ustalefi Studium
Uwarunkowan i K1erunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomtyn, uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1 1. Uchwala si¢ ,Zmiang miejscowego planu zagospodarowania plzesh‘zennego gminy Milomlyn
w miejscowosci Mitomiyn dla dzialki ewidencyjnej nr 7747, zwang W dalszej czedel planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zatgezniku nr 1.

2. Uchwalany plan sklada si¢ znastgpujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminisko - Mazurskiego:

1) czgsci tekstowej, stanowiace] tres¢ niniejszej uchwaly;

2) czgscl graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony wskali 1:1000, zatytutowany jako ,.Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w miejscowosci Mitomtyn dla
dziatki ewidencyjnej nr 774”, stanowigcy Zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego p]anu stanowigcego Zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych Gminy Mitomtyn, stanowigcego Zataeznik nr 3 do niniejszej uchiwaly;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych Zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.1. Celem regulacji zawartych wplanie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobdéw
ich zagospodarowama

2. Czgéc graﬁczna obowigzuje w nastgpujacym zakresie:

1} ustalen ogdlnych:
a) granicy planu;
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalngj linii zabudowy; |
d) cyfrowo — literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu.

2) ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

a)w zwigzku zpolozeniem terenu plamu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanah
Elblaskiego,

b) w zwiazku zpolozeniem terenu planu w granicach strefy ”B” Obszaru Ochrony UzdromskoweJ
Mitomtyn.

3. Elementy czesei graficznej niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyijne.
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4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5)zasad  ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania terenu, = maksymalna
i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywnosé zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzehni zabudowy, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie oplate wynikajaca ze wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do gramic przyleglych
nieruchomosei, kolotystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

9) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem micjscowym,

10) granic  isposoboéw  zagospodarowania  terenéw  lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw,

11) szczegOlnych ~ warunkéw — zagospodarowania terenéw oraz  ogramiczefi wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

5. Plan, z racji braku wystepowania uwarunkowan i przestanek, nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw lkultarowych oraz débr kultury
wspdiczesnej;

2) ustalenr dotyczacych sposob6w iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow,

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéow gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prioryletowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Rozdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w treéci niniejszej uchwaty
1. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1)terenie — malezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy si¢ okre§lonym przeznaczeniem ijedpolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu terenu — naleZy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére w ramach realizacji planu
miejscowego stanie sig gléwna i dominujaca forma wykorzystania tego terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajgcg obszar, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia budynkéw,

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami z zakresu
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego, a dla pozostalych obiektéw budowlanych nalezy rozumieé
Jjako zewngirzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;
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5) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumiec kat nachylenia plaszczyzny polaci dachowej wzgledem
plaszezyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczé¥ki,
zadaszenia wejsc,

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé ushugowa, nie zaliczana do przedsiewzigé
moggcych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, zgodnje z przepisami odrgbnymi, a takze niepowodujaca
przekroczenia w granicach nieruchomosci, do kt6rej inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej granicami,
standardow jakosci Srodowiska, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, jak réwniez niepowodujaca
wystgpowania czynoikéw mogacych pogarszaé higieniczne 1zdrowotne warunki uzytkowania
nieruchomosci sgsiednich, a w szczegéinosel budynkéw lub lokali z pomieszezeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

7) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace akty prawne.

Rozdzial 3.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu wedtug symbolu literowego:
1) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.W granicach objetych planem zasady ochrony ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi: '

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnych  linii zabudowy, wysokodei zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw
oraz sposobu ksztaltowania dachéw;

3) kolorystyki  obiektéw  budowlanych, wtym materialow unyych do pokryé dachowych
i elewacji budynkdw;

4} przeznaczenia terenu,

2. Nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw parametréw, zasad 1 wskaZnikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala sig lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowe] ze szkody dla gruntéw sasiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia planu w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Kanatu Elblgskiego, zgodnie z przepisami odrgbuymi w sprawie w/w obszaru chronionego
krajobrazu, w tym w szczegdinoéci nakazy i zakazy.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej ,,Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Milomlyn”, dla ktérego obowiazuja zasady i ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace
z przepiséw odrgbnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
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1. W zakresie ksztaliowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
parametréw, zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szezegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W zakresie systeméw komunikacji ustala sig, iz obstuge komunikacyjna terenu, oznaczonego w planie
symbolem MNW-U zapewnia publiczna droga gminna nr 149511N (ul. Stanistawa Matachowskiego) przylegla
do granicy planu,

2. W zakresie wyposazenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug,
oznaczonego W planie symbolem MNW-U w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochoddw, ustala sie:

1) minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkaloym,

2) minimum 2,0 miejsca do parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe]
budynku ustug,

3) minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 2,0 miejsca do
parkowania przypadajgce na kazde rozpoczgte 100m? powierzehni uzytkowej lokalu ushigowego
w budynku mieszkalno-ustugowym.

3. Ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc przeznaczonych do parkowania wylacznie na terenie whasnej
dziatki budowlane;j.

4. Miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé w ilosci oraz
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie lokalizacji sieci iurzadzef infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ mozliwosé ich
lokalizowania wzdhuz granic terenu, oznaczonego w planie symbolem MNW-U, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie zmieni przeznaczenia teremu i nie
ograniczy jego realizacii.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1} zaopatrzenie wwode nalezy realizowal zsieci wodociagowej o drednicy nie mniejszej niz
@ 90 mm;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci wodociggowej o $rednicy
nie mnigjszej niz @ 90 mm, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ustala si¢ zasady zzakresu odprowadzania i oczyszezania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obsluge w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych nalezy realizowaé siecia. kanalizacji sanitarne]
0 $rednicy nie maniejszej niz @ 160 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzehni uszezelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej tub zamkniete]
sieci kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbgdne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych, w sposSb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sasiednich oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

4) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.
8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci niskiego lub $redniego napigeia, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za pomoca odnawialnych Zrédet epergii o mocy
odpowiadajacej mocy mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
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3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako podziemne Iub napowietrzne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) lokalizacjg obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowiazujgeych norm, przepiséw i zasad branzowych;

5)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w miejscu kolizji, zgodnie z obowiazujaeymi przepisami
odrebnymd.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé zsieci telekomunikacyjnej na zasadach
okreslonych w preepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzemnego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniern:

1) wrzadzenr isysteméw grzewczych spelniajacych standardy niskoemisyjne lub normy emisji okreslone
w przepisach odrebnych;

2) mikroinstalacji wytwarzajacych cieplo z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé 2z sieci gazowej z chwila jej wybudowénia, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych;
2) dopuszeza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw
1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) w zwiazku z potozeniem terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanahy Elblaskiego,
obowigzuja zasady gospodarowania wynikajace z przepiséw z zakresu ochrony przyrody i w/w obszaru
chronionego krajobrazu;

2) w zwiazku z polozeniem terenu planu w granicach Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Milomtyn w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,B”, obowiagzuja zasady gospodarowania wynikajace z przepiséw z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala sig szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zwiazku z polozeniem teremu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody i w/w obszaru chronionego krajobrazu;

Dw zw1qzku z polozeniem terenu planu w granicach Obszaru Ochrony Uzdromskowe] Mitomldyn, zgodnie
z przepisami z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomogéci

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia  ipodzialu nieruchomosci, wrozumieniu przepisébw odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomogciami.

2. Dopuszeza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosei, w rozumieniu przepisdw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosgciami,
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3. Ustala si¢ szczegttowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomodci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenie MNW-U — 700 m?;
2} minimalna szerokos¢ frontdw dziatek budowlanych na terenie MNW-TU — 20 1a;
3) katy polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

4. Ustala si¢, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu
w celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

1. Ustala sig¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomogci
zwigzanej zuchwaleniem niniejszego planu dla terenu 0ZNaczonego symbolem
MNW-U —20%.

Rozdzial 4, .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowyi zagospodarowania terenu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem literowym MNW-U

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem IMNW-U:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:

a) wiat i altan,

b) obiektéw malej architektury;
3) ustugi nalezy realizowaé jako nieucigzliwe;

4)w granicach terenu wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji: ustug handlu wielkopowierzehniowego, ustug
rzemiesiniczych, ustug kultury irozrywki, ustug kultu religijnego, ushug bezpieczefistwa i porzadku
publicznego, ushug administracji, ustug sportu i rekreacii;

5) funkcje: mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca iustug w ramach jednej dzialki budowlanej nalezy
realizowa¢ tacznie lub zamiennie;

6) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w przypadku realizowania funkcji mieszkaniowe;j 1 ustug lacznie na jednej dziatce budowlanej dopuszeza
sig realizacjg jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

-b) w przypadku realizowania funkcji mieszkaniowej Iub uslug zamiennie na jednej dziatce budowlans;j,
dopuszeza sig realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego Iub jednego
budynku uslugowego,

c) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego lub jako budynki garazowe w formie zabudowy
wolnostojacej lub potaczone z innymi budynkami,

d) budynki gospodarcze, wiaty realizowaé w formie wolnostojacej lub polaczone z innymi budynkami
niemieszkalnymi,

e) altany realizowac jako wolnostojace,

1) dopuszcza sig sytnowanie zabudowy wiat 1 altan bezposrednio przy granicy lub w odlegloéci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) miejsca do parkowania realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaly;

7) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1d: 2AC20A7B-46B9-440D-B28 A-DIDB7AAB 9493, Podpisany Strona 6



a) minimalny udzial powierzchni biologicznie ¢czynnej — 0,50,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

¢) minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy — 0,03,

d) maksymalna nadziemna 'intensywnos’é zabudowy - 0,60,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,90;

8) ustala sig¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych,
budynkdw ustug, budynkéw mieszkalno-ustugowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — 10,0
,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,

¢) usytuowanie gléwnych kalenic budynkow - réwnolegle lub prostopadie do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlana,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kagcie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowkg, blachodachéwka lub innym materialemn dachéwkopodobnym w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego lub grafitowego,

e} w elewacjach stosowal materialy takie jak: cegla, drewno, kamief naturalny, ceramika, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

9) ustala sie nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych:

a) maksymalna wysokodé zabudowy — 6,0 m,

b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujace]
dziatke budowlana, :

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachéwksy, blachodachéwka lub innym materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego lub grafitowego,

d)w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, drewno, kamiefi naturalny, ceramika, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

10) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachéwka, blachodachéwka, innym materialem dachéwkopodobnym Ilub gontem bitumicznym
w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub grafitowego,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich,
11) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiekiéw budowlanych — 12,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomiyn.
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2. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dziermiku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w }litomiynie
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX1/159/2025
Rady Miejskiej w Milomlynie
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projekta zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn

w miejscowo$ci Milomlyn dla dzialki ewidencyjnej nr 774

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) w brzmieniu
sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2623 r. (Dz. U.
Z 2023 1., poz. 1688) - projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko,

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projekiu zmiany nviejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w miejscowosci Mitomiyn dla dziatki

ewidencyjnej nr 774,

Id: 2ACZ0ATB-46B9-440D-B28A-DEDB7AABY493. Podpisany

Strona 1



Zalycznik Nr 3
do Uchwaly Nr XX1/159/2025
Rady Miejskiej w Milomiynie

Z dnia 29 paZzdziernika 2025 v.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwiazanych
Z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Mitomlyn w miejscowosci Milomiyn dla dzialki ewidencyjnej nr 774

W zwigzku z art. 20 ust. 1 uvstawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z péZn. zm.) w brzmieniu
sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipcé 2023 1. (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688) stwierdza sig, ze w granicach planu nie przewiduje sie realizacji zadaf

wiasnych Gminy Milomtyn z zakresu infrastruktury technicznej.

Id: 2AC20A7B-46B9-440D-B28A-DEDB7AABY493. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXV/159/2025
Rady Miejskiej w Mitomiynie

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6én. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 2AC20ATB-46B9-440D-B28A-DSDBT7AABY493, Podpisany  » Strona 1



Uzasadnienie
do uchwaty nr XX1/159/2025
Rady Miejskiej w Mitomtynie
z dnia 29 paidziernika 2025 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w
miejscowosci Mitomtyn dla dziatki ewidencyjnej nr 774 sporzadzono w zwiazku z realizacja Uchwaly
Nr LITI/409/2023 Rady Miejskiej w Mitomlynie z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiagy miejscowego planu zagospodarowania przestrzen:ﬁego gminy Milomtyn w

miejscowosci Mitomiyn dla dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 774.

Zgodnie 7z ww. uchwalg sporzadzony zostal projekt zmiany rrﬁejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw

finansowych uchwalenia planu migjscowego.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. 22023 ., poz. 1130 z pézn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4)
ustawy o zmianje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych

ustaw z dnia 7 lipca 2023 1.

Przedmiotowy obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjgtege uchwaty XX1/117/2016 Rady Miejskiej w Mitomiynie z dnia 11 marca 2016 r.

Przedmiotowy teren przeznaczony jest pod tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Celem przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu jest zmiana parametrGw
zabudowy, dopuszczajaca mozliwosé lokalizacji obiektu mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego o

wysokosci mniejszej niz 10 m.

Projekt planu ustala dla przedmiotowego obszaru przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Jub ustug — MNW-U. Przeznaczenie terenu jest zgodne z
politykg przestrzenng gminy WyraZcmq' w dokumencie Studium Uwarunkowatt i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Milomtyn. Studitm wyznacza dla analizowanego

obszaru tereny zabudowane i wskazane do zabudowy w obregbie jednostek osadniczych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawicra czesé tekstowg w formie uchwaly
Rady Miejskiej w Mitomlynie, graficzng (zatacznik nr 1), rozsirzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu (zatacznik nr 2), rozstrzygmigcie o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej (zatacznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zatgeznik nr 4). Projekt
planu zostat sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przesttzennym (4. Dz. U. z 2023 t., poz. 1130 z péZn. zm.) w brzmieniu sprzed

24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1) i 4) ustawy © zmianie ustawy o planowaniu {



zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r.,
Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukitury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzetmego z dnia 17 grudnia 2021 r. oraz zgodnie z zapisami Studium

Uwarunkowat i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Griny Milomtyn.

O podjgeiu uchwaly przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu i
mozliwosei sktadania wnioskéw, zgodnie z ustaws o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostaly poinformowane instytucje oraz osoby prywatne. Whioski, ktére wplynely zostaly

przeanalizowane.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami do tego
uprawnionyrni- na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu
uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrédzie
przedstawil swoja opini¢ pismem ZNS.9022.2.14.2025.MG. Regionalny Dyrekior Ochrony
Srodowiska przedstawit swojg opinig bez uwag pismem WSTE.410.14.2023. BW.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w
miejscowosci Mitomlyn dla dziatki ewidencyjnej nr 774 wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko zostal dwukrotnie wytozony do publicznego wglgdu. Pierwsze wylozenie do publicznego
wgladu odbylo si¢ w terminie od 17.06.2025r. do 10.07.2025 . Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekeie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwiazaniami odbyia sie w
dniu 01.07.2025 r. za posrednictwem $rodkéw porozumiewania sie na odleglo$é. W wyznaczonym
terminie, tj. do dnia 24.07.2025 r. do projektu planu nie wplynety zadne uwagi. Drugie wylozenie do
publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 09.09.2025r. do 30.09.2025¢. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniani
odbyla si¢ w dniu 16.09.2025 r. za posrednictwem srodkéw porozumiewania si¢ na odleglo§é. W

wyznaczonym terminie, tj. do dnia 14.10.2025 r. do projektu planu nie wplynely zadne uwagi.

1/ Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

plarowaniu i zagospodarowaniun przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1130 z pésn. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w
miejscowosci Mitomiyn dla dziatki ewidencyjnej nr 774 uwzglednia wymogi, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22023 r, poz. 1130 z pozn. zm.) w brzmieniu éprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4)
ustawy o zmianje ustawy o planowaniv i zagospodarowaniu przestizennym oraz niektorych innych

ustaw z dnia 7 lipca 2023 1., tj.:

*  Wwymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
sposobu przeznaczenia teremu w §4 Uchwaly, zasad ochromy i ksztattowania fadu przestrzennego

okreélonyc_h w §5 Uchwaly, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreélonych w



ustaleniach szczegétowych dla terenu.

walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry iwskazniki kszialttowania zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych i
szezegdtowych Uchwaly.

wymagania ochrony preyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaly. Dodatkowo w §8 Uchwatly okreslono zasady
uzbrojenia terenu w infréstruktur@ techiczng (W tym sposoby zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania Sciekéw) z uwzglednieniem wymagan ochrony érodowiska i przyrody.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej -
w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty zabytkowe, ani dobra kultury wspdlezesnej,
ktére wymagalyby ochrony.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia - plan uwzglednia potrzebe
ochrony wéd podziemnych, poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzaf techniczinych
uniemozliwiajacych zanieczyszozenie gruntéw. Inwestycje na tym obszarze powinny byé
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony Srodowiska,
szczegllnie wéd, w rozumieniu przepiséw o ochronie érodowiska.

walory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegélowych parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przy zachowaniu walorow srodowiskowych przestrzeni.

prawo wiasno§ci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad ochrony 1 ksztaltowania }adu
przestrzennego, parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

potrzeby obronnoesci i bezpieczefistwa panistwa — w obrebie obszaru plamu nic przewiduje sie
zadnych terenéw i obiekiéw spetniajgcych potrzeby obronnosei i bezpieczenstwa patistwa.
potrzeby interesu publicznego — obszar planu przeznaczony jest pod funkcje zwiazane z
zabezpieczeniem potrzeb spolecznodci, poprzez wyznaczenie teremu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktary technicznej, w szczegolnodei sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwosé realizacji sieci i urzadzef infrastruktury
technicznej.

zapewnicnie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzycin S$rodkiéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoleczefistwa w jego opracowywaniu, poprzez ogloszenie
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy
oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie skiadania wriosk6w, wylozenie do publicznego

wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na.$rodowisko oraz Zorganizowanie - -



publicznych dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami wraz z mozliwoscia
skladania uwag do przyjetych rozwiazafh w projekcie planu.

Zarowno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakeie prac uwzgledniono interes

publiczny i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacj¢ urbanistyczna, analizy dotyczace $rodowiska

przyrodniczego, ekonomiczne i spoleczne.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publiczne] wiadomoéci
podano informacj¢ o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw
do w/w dokumentu. Projekt planu uzyskal .Wymagane przepisatni opinie i uzgodnienia. Zostal
dwukrotnie wylozony do publicznego weladu, przeprowadzono réwniez dyskusje publiczne nad

przyjetymi w planie rozwiazaniami. Wyznaczono réwniez czas na sldadanie uwag do projektu planu.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1, poz. 1130 z péén. zm) w
brzmieniu sprzed 24.09.2023 1. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz viektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. ‘zaistnia%y
okoiicznos’ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakoficzenie procedury formalno — prawnej

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1130 z péoZn. Zm.) oraz sposéb

uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w
miejscowosci Mitomiyn dla dziatki ewidencyjnej nr 774 jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze
gminy analizami w zakresie: aktualnodei dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac
nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terendw zlokalizowanych na
terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie teremu pod opracowanie nowych plandw

badZ zmian obowiazujacych planéw miejscowych,

Wyniki analiz zostaly przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podjeta Uchwale nr
XXV/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania

przestrzennego gminy Mitomtyn.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dot. minimainej
ilodci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, Ponadto, zastosowana
zostata technika opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o
prawach 0séb niepetaosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu byla przeprowadzona w

sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem  drodkéw komunikacji elektronicznej. - Udziat



spoleczenistwa byt zapewniony w zakresic wynikajacym z obowiazujacych przepiséw prawa, w tym
przepiséw dotyczacych dostepnosei dla oséb ze szezegélnymi potrzebami. O udostepnienie projektu
planu nie wystapila zadna osoba ze szczegblnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie zaistniata

potrzeba udostgpnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla takiej osoby.
3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i Wplywy z
tytdu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na
maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci
wydatkéw i wplywéw do budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowanej
prognozie.

W granicach opracowania projektu  zmiany micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje sie. realizacji zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury

techniczne;j.
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