RADA MIEISER
w MILOMEYNIE
UCHWALA NR XX1/163/2025
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

z dnia 29 pazdziemika 2025 1.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Liwa, Gmina Milomlyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22024 1., poz. 1130 z p6Zn. zm.) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22024 1. poz. 609 ze zm.) i uchwaty Nr 11/9/2024 Rady Miejskiej w Milomtynie z dnia
20 maja 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w cz¢sci obrgbu geodezyjnego Liwa, Gmina Mitomlyn, Rada Miejska w Mitomlynie stwierdza,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzermego miasta
i gminy Mitomlyn oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyinego Liwa,
gmina Mitomiyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 5,57 ha, w granicach wskazanych w czesci grafiéznej.
3. Plan skiada si¢ z nastepujacych e]ementévy podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych czg$¢ tekstowa niniejszej uchwaly;
2) czgsei graficznej w skali 1:1000 stanowigcej zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstizygnigcia o sposobie realizacji okrelonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz ich finasowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwatly;

5) dane przestrzenne, oktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zalgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ nast¢pujaca tres¢ czedei graficznej planu jako obowiazujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5} przeznaczenia terenéw.
2. Elementy cze$ci graficznej planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyijne.
§ 3. Ustala si¢ nastepujgca interpretacie uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumieé linie obowigzujacy, ktéra nie moze ulec przesunigeiu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, kt6rej nie moga przekraczaé zewnetrzne obrysy
budynkéw.,
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3. Adaptacja zabudowy — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istnicjacego budynku lub obiektu
budowlanego do aktuainych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przcbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, se zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania dzialki sa zgodne zustaleniami okre$lonymi dla poszczegdlnych terendéw zawartych
w ninigjszej uchwale lub zachowujg stan istniejgcy.

4. Gléwna potaé dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad giéwna brylg budynku. Gléwnej
polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejé¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, gankéw oraz zadaszenie
tarasdw.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oznaczonych w czedci graficzne] plann wedlug symboli
literowych:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony wczgdci graficzne] planu
symbolem MNW,;

2) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KD.
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KR.

4) teren wod powierzchniowych érédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem WS-ZP.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustala sie zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy powigzaé z ukladem drog
publicznych, to jest z droga publiczng Nr 1219N poprzez drogg o symbolu 1K (dziatka o nr ew. 243/1)
oraz droge o symbolu 1KR oraz poprzez istniejace zjazdy.

2) Bezposrednie powiazania komunikacyjne terenu zukladem zewnetrznym realizowane beda poprzez
istniejgce zjazdy na droge Nr 1219N lub poprzez istniejace i projektowane zjazdy na droge oznaczonag
w planie symbolem 1KD lub 1KR;

3) Ksztaltowanie ciagéw komunikacyjnych wtym teren komunikacji drogowej publicznej oraz teren
komunikacji drogowej wewngtrznej nalezy realizowaé w sposéb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
osobom niepetnosprawnym.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe
bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub
w sposob  zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne, wtym pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinig
rozgraniczajaca wyznaczong od strony drogi.

2) Powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukiadem zewnetrznym nalezy
realizowal poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja dalszy swdj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopairzenia w wode ustala sie:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zaopatrzenie w wodg poprzez sie¢ wodociagows o Srednicy nie mniejszej niz @ 63 mm dla wodociagéw
rozdzielezych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przylaczy.

4) W zakresie odprowadzania scickdw ustala sie:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacj'i sanitarnej zgodnie z przepisami odrebiymi;
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| b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do oczyszezalni $ciekéw poprzez sieé projektowanej kanalizacii
| sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz nie mniejszym
‘ niz @ 63 mm dla przewod6w tlocznych.

. 5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zdachéw na teren wlasne] dziatki bez szkody dla
gruntéw sasiednich;

b) wody opadowe iroztopowe zterendéw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzal
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sig:
a) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna z projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia;
b) sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe podziemne.
Ty W zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowana sie¢ telekomunikacyijna;
b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zindywidualnych Zrodet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego o minimalnej
Srednicy @40 mm oraz projektowane przylacze gazowe o minimalnej érednicy @20 mm;

¢} dopuszcza sig realizacje gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w granicach planu w sposob
niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie powodujaey kolizji z tymze przeznaczeniem.

9) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych Zrédel energii, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemaéw pozyskiwania
energii z urzadzen iinstalacji wytwarzajacych energie ze Zrédel odnawialnych o mocy zainstalowanej
nie przekraczajgcej 500 kW. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
#rédel energii wykorzystujgeych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni.

11) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposédb
niezaktécajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszeza sie  przebudowe  systemu
melioracyjnego w taki spos6b, aby nowa sie¢ drenarska przejela funkcje starej sieci zachowujgce splyw wéd.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowanta tadu przéstrzennego.

' 1.W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendéw oraz nieprzekraczaluych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy
ksztattowania dachéw i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

2) kolorystyki elewacji w budynkach;
3) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czymmej.
§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ kwalifikujacych sie do przedsigwzicé mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na srodowisko zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie przedsiewzieé¢ moggcych
Znaczaco oddziatywad na $rodowisk;
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2) ustala sig¢ poziom hatasu w $rodowisku terendéw faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem MNW zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej;

3) ustala sig¢ poziom hatasu w Srodowisku terenéw faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczomych
symbolem WS-ZP zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe;

4) spos6b  zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odplywu wéd  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszezalne normy;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegdlowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala sig granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gérnicze;
3) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okrelonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) vstala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkéw i budowli naziemnych
z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz parking6ow, dojé¢ i dojazdéw.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy wprzepisach szczegélowych niniejszej uchwaly nie wskazuje sic mozliwosci
lokalizacji tymcezasowych obiektow budowlanych wprowadza sie zakaz ich realizacji.

2. W granicach planu nie wyznacza sig tymczasowego uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jege zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzyikowaé
w sposob dotychezasowy.

§ 12, Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podzial dzialek moze nastepowaé w oparciu o nastgpujgce parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MNW,
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
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2) dopuszcza sie waczenie w wyliczenie powierzchni nowo wydzielonej dziafki, o ktérej mowa w § 12 ust. 1,
pkt. 1 przyleglego terenu oznaczonego symbolem WS-ZP, przy zachowaniu pozostalych ustalen dla terenu
MNW, o ktérych mowaw § 17;

3) zasady iwarunki podziatu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techmicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdltowych zasad i warunkéw scalenia i podziahy nieruchomosei.

1. Ustala sig, ze w gramicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomodci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszeza sig przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumienin przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sig szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokosé frontu dziatki: 20m;

3) nakazuje sig, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 60 - 120 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdlczesnej. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspdlczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze
wzglgdu na te uwarunkowania nie okredla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesne;,

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaloym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym.

2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy sa nast¢pujace inwestycje:

1) budowa i utrzymanie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KIJ;
2) budowa wodociagéw i urzadzen wodociggowych;
3) budowa kanalizacji sanitarnej;
4) budowa kanalizacji deszczowej.
§ 16. Obszary przestrzeni publiczoych.
1. Przestrzenl publiczna stanowi teren oznaczony symbolem KD.
2. Na obszarze przestrzeni publiczne] ustala sie:

-w przestrzeniach publicznych dopuszeza sie lokalizowanie obiektéw malej architektury shuzacych
komunikagji, obiektéw obslugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

- nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw publicznych i ogélnodostepnych zudzialem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglgdnieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkejonalne;;

- ksztaltowanie przestrzeni publicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania,
w szezegolnosci poprzez eliminowanie przeszkéd i ograniczeni architektonicznych, cyfrowych oraz
informacyjno — komunikacyjnych;

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, $ciezek
rowerowych i pieszych, obiektéw systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- lokalizowanie ~w liniach rozgraniczajacych drég sieci infrastrukiury technicznej, nie zwiazanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystapic jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe dotyezace terendw

§ 17. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw.

Ozmaczenie terenu Ustalenia

{powierzchnia)

IMNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
(pow. 1,33 ha), 2.0gdlne warunki urbanistyczae:
2ZMNW a)przeznaczenie uzupelniajace:
(pow. 1,77 ha); -teren ushug,
3IMNW -teren zielend urzadzone;,

(pow. 1,08 ha).

-teren infrastruktury technicznej;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 4,0m, 6,0m i 8,0m od linii
rozgraniczajacej z drogg, zgodnie z czgécig graficzna planu,

c)minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 1 stanowisko postojowe na
jeden samodzielny lokal mieszkalny;

3.Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

ayrodzaj i nachylenie dachu dla glowne] polaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°,

bimaksymalna wysokodéé zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

dymaksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza sie stosowanie drewna, kamienia,
szkla, cegly ceramicznej oraz tynkow w kolorach od bialego do jasnych pasteli;
f)pokrycie dachéw: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni lub brazu; jako
pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich
naturalnym kolorze;

glkierunek giéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub
prostopadle do dowolnej granicy dziatki;

h)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

I)minimalna nadziemna intensywnodci zabudowy: 0,02;

j)maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,3;

Eminimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,65,

1KD
(pow. 0,27 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publicznej.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ budowe obiektéw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji
o wysokoéci zabudowy do maksymalnie 10,0 m;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

¢)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgdcia graficzna planu.

1KR
(pow. 0,2 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza sig budowg obiektéw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji
o wysokoéci zabudowy do maksymalnie 8,0 m;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ¢czescia graficzna planu.

1WS-ZPp
(pow. 0,49 ha};
2WS-ZP
(pow. 0,04 ha);
IWS-Zp
(pow. 1,39 ha).

1.Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodlgdowych lub  zieleni
nieurzadzonej.

2.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie oraz infrastrukture techniczna;
b)dopuszcza sig realizacje urzadzen wodnych oraz zieleni wrzadzonej;

c)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy niebedacej budynkami w tym lokalizacje

1d: 1543FBDA-EQ7F-4FCF-9BAD-9B66632A5998, Podpisany Strona 6




| obiektéw architektury ogrodowej — altany lub wiaty
d)ywysokosé zabudowy: maks. 4,0m;

e)kat nachylenia potaci dachowych: 15%-350

fywskazniki zagospodarowania terenu;

-maksymalny udziat powierzchni zabudowy: maks. 0,05;
-minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
-maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej: 0,9.

§ 18. Nicokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.

§ 19. Stawke procentowy shuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Milomlyn.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w

Andrzej/Krzykowski
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Zakyeenik N 1

: : do uchwaly Nr XXI/163/202

, Rady Misjskiej w Milomlynie

z dnia 29 padidziemika 2025 1. '

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENMNEGO
W CZESCI OBREBU GEODEZYINEGO LIWA, GMINA MILOMLYN
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XXI/163/2025
Rady Miejskiej w Mitomlynie
z dnia 29 paidziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpairzemia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci obrebn geodezyjnego Liwa, Gmina Mitomlyn.

Konsultacje spoleczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czgécl obrgbu geodezyjnego Liwa, Gmina Milomlyn odbyly sie w dniach: od dnia
20.02.2025r. do dnia 21.03.2025r.

W ramach konsultacji spotecznych w dniu 04.03.2025r. odbyl sie dyzur projektanta za

pomocs Srodkow porozumiewania sie na odleglo$é w godzinach od 16.00 do 16.30.

W ramach konsultacji spotecznych w doiu 11.03.2025r. o godz. 16.00 odbyle sie spotkanie
otwarte, podczas ktérego zaprezentowany zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Drugi dyzur projektanta przeprowadzony w ramach konsultacji spotecznych odbyl si¢ w dniu
11.03.2025r. o godz. 15.30 w siedzibie Urzedu Miasta 1 Gminy Mitomdyn, ul. Twarda 12, 14140
Mitomtyn, w pokoju nr 15 — sala sesyjna.

W ustalonym terminie tj.: do dnia 21.03.2025r. do projekitu w/w planu nie wniesiono uwag.
W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130 ze
Zm.), nie ma zastosowania. '

Konsultacje spoleczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czesci obrebu geedezyjnego Liwa, Gmina Mitomtyn w ramach drugiego wylozenia odbyly sie
w dniach: od dnia 21.05.2025 1. do dnia 20.06.2025 1.

W ramach konsultacji spolecznych w doiu 29.05.2025r. odbyt si¢ dyzur projektanta za pomoca
srodkdw porozumiewania si¢ na odleglo$é w godzinach od 16.06 do 16.30.

W ramach konsultacji spotecznych w dniu 05.06.2025r. r. o godz. 16.00 odbylo si¢ spotkanie
otwarte, podczas ktérego zaprezentowany zostal projekt miejscowego plany zagospodarowania
przesirzennego. Drugi dyzur projektanta przeprowadzony w ramach konsultacji spotecznych
odbyl si¢ w dniu 05.06.20251. 0 godz. 15.30 w siedzibie Urzedu Miasta 1 Gminy Mitomtyn, ul.
Twarda 12, 14-140 Mitomlyn, w pokoju nr 15 — sala sesyjna.

W ustalonym terminie tj.: do dnia 20.06.2025 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.
W zwigzku z tym rozstrzygnigeie, o kidrym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.), nie ma zastosowania.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XX1/163/2025
Rady Miejskiej w Milomlynie

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan
wiasnych gminy oraz ich finasowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska
w Milomlynic okresla sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznei,
ktére naleza do zadah wlasnyeh gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzane] z budowa infrastruktury technicznej oraz
realizacjg drogi oznaczonej symbolem 1KD  przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji na terenie 1KD wynikat bedzie z mozliwych
do zastosowania rozwiazan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy
dobra jakos¢ wykonania. Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycii.

3. Finansowanie inwestycji na terenie 1KD, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy begdzie realizowane zgodnie z uchwalonym corocznie budzetem Guiny
Mitomtyn, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych
$rodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XX1/163/2025
Rady Miejskiej w Mitomtynie

z dnia 29 paZzdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XX1/163/2025
Rady Miejskiej w Milomlynie
2 dnia 29 pazdziernika 2025 r.

1. Podstawa prawna i cel opracowaxnia.

Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Z przedmiotowej

ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wéjta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niekidrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: do spraw opracowania i

uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

e przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zinjenianej w art. 1 stosuje sig W brzmieniu nadanym niniejsza ustawa - w przypadku gdy nie
wystapiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy;

e przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmienin dotychczasowym do
dnia wejécia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wytaczeniem obowigzku sporzadzenia
przez wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnic z zapisami studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy

* plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

- W zakresie lokalizacji urzadzefs wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich

stref ochronnych, kiérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

. - jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje sie od dnia utraty mocy przez
studium;

- przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sig w brzmieniu nadanym niniejsza
ustawa - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektdéw tych planéw do
publicznego weladu przed dniem wejécia w Zycie niniejszego przepisu;

- przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postgpowanie zostato wszczgte i niezakoficzone przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy.

Realizowany micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat rozpoczety na podstawie uchwaty

Nr 11/9/2024 Rady Miejskiej w Milortynie z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesel obrebu geodezyjnego Liwa,

Gmina Milomfyn.

Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogélnego gminy.

Na obszaize objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Mitomtyn przyjety uchwaly Rady Miejskiej w Mitakowie nr XX/109/2016 z dnia 26.02.2016 1.

. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru polozonego w obrebie
geodezyjnym Liwa obejmujgc swym zasiggiem tereny rolne, oraz grunty zabudowane, zainwestowane, -
polozone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy gospodarczej. Powierzchnia
terenu obj¢tego granicami opracowania planu wynosi w przyblizeniu 5,57 ha.



Teren obejmuje droge gminng o nr ew. dzialki 243/1 oraz przylega do drogi powiatowej o nr ew. dziatki
202.

3. Cele opracowania.

Celem opracowania miejscowego planu jest w szczegdlnoscei:

a) wyznaczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) wprowadzenie zagospodarowania terenu zgodnie z obowiazujgeym Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitonttyn;

¢) zapewnienie warunkéw dla realizacji inwestycjl pozwalajacej na rozw6j ekonomiczno — gospodarczy

f Gminy Mitomtyn;
d) realizacjg inwestycji poprzez instrument prawa miejscowego zapewniajacy jednoznaczne okreélenie

| ' sposobu  zagospodarowania terenu  z uwzglednieniem rozwigzan zabezpieczajacych przed
| ewentualnym oddziatywaniem.

4. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) W projekeie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnodei:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym wbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikéw zagospodarowania terenéw i
parameirdw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatéw
wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotycrzacym ksztaltowania zabudowy i
Zagospodarowania terendw,

¢) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:

v’ stosowania odpowiednich rozwiazan ekologicznych w zakresie OZE;

v wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsiewzieé stwarzajacych zagrozenia i uciazliwosci dla
srodowiska, w szczegélInodci dla mieszkancow i uZytkownikéw niernchomodci zlokalizowanych w
otoczeniu opracowania planu,

v’ poprzez wskazanie potrzeby podiaczenia wszystkich obiektéw budowalnych wymagajacych
podiaczenia do sieci kanalizacyjnej;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw budowlanych;

1) prawo wlasnosci wyznaczajac linjami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe:

g) potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa pafistwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu w tym dostosowanie do przepiséw przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac moziiwo$é wyposazenia terenéw
W sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacii;

1) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mitomlynie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszef; ' ‘

Jj) zachowanie jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 vstawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)
przeprowadzajgc  oceng¢ oddziatywania na $rodowisko 'skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



k) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodei wody, do celéw zaopatrzenia ludnoci poprzez
wykorzystanie projektowanej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig iloéé i jakosé wody;

2) Tereny objgte opracowaniem micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania pirzestrzennego miasta i gminy Mitomtyn (Uchwala Nt
LV1/432/2023 Rady Miejskiej w Mitomlynie z dnia 24.05.2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn)
zoajdujg sig¢ w czedei w granicach terenéw zabudowanych i wskazanych do zabudowy w obrebie
jednostek osadniczych.

3) Umozliwiajac realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnoéei wymagania ochrony
grodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane strukiury przestrzenne oparto w szczegdlnodci o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny; \.

b) istnigjgcy uktad drég (droga o nr ew. dziatki 202) zlokalizowana poza granicami opracowania planu
miejscowego umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

¢) uklad komunikacyjny zlokalizowany poza gramicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sie pieszych i rowerzystow,

. Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktdrej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Dotychczas Burmistrz Miasta i Gminy Mitomiyn nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci planu miejscowego z przedmiotows analiza.
Jednak uchwalenie planu mozna rozpatrywaé jako realizacje potrzeb zwiagzanych z rozwojem gminy i
lokalnej spotecznodci.

. Wplyw na finanse publiczoe, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy

przedstawia sie nastepujgco:

a) Po wprowadzeniu w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi zmiana
przeznaczenia czg$el gruntéw rolniczych na cele nierolnicze co daje mozliwo$é naliczenia podatkéw
od nieruchomodci gruntowych.

b) Kolejnym krokiem imwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wiaze sig pobranie podatku od
nieruchomodei budowlanych. Projekt planu daje mozliwo$é sytuowania m.in. zabudowy -
mieszkaniowej jednorodzinnej, a to spowoduje naliczanie podatkéw od czedci uzytkowych
budynkow.

¢} Analizowany obszar znajduje si¢ w sasiedztwie infrastruktury technicznej (energetycznej,
wodociggowe] i kanalizacyjoej).

d) Nie preewiduje sig, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mialo -
przyczyni¢ si¢ do spadku wartodci gruntéw prywatnych. Nalezy jednak podkreslié, 7e doktadne
okreslenie wartoSci zwigzanej z omawianym celem moze pastapié jedynie w operacie szacunkowym
sporzgdzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktorym uwzglednia sie uwarunkowania
szezegdtowe nieruchomosci.

Podpisany elekifgnicznie przez
Andrzej #rzykowski
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