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NADA MIZISEA
w MILOMLYNIE

UCHWALA NR XXI1/169/2025
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy Milomlyn w obrebie
geodezyjnym Miasto Milomlyn (dzialki ew. nr 116/37, 117/15).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130 z p&in. zm.) oraz Uchwaly Nr LXVIII/546/2024 Rady Miejskiej
w Milomltynie zdnia 27 marca 2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn w obrebie geodezyjnym Miasto Mitomiyn, Rada Miejska
w Mitomlynie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowant i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomtyn, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie
- geodezyjnym Miasto Mitomdyn (dziatki ew. nr 116/37, 117/15), zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Plan sklada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego: :

1) czesei tekstowej, stanowigce]j tresé niniejszej uchwaty;

2) czgdci graficznej, stanowiacej rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, zatytulowany jako ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w obrgbie geodezyjnym Miasto Mitomiyn (dziatki
ew. nr 116/37, 117/15)”, stanowiacy Zatgcznik or 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadah whasnych Gminy Mitomtyn, stanowiacego Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.1. Celem regulacji zawartych wplanie jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz sposobow
ich zagospodarowania.

2, Czgéé graficzna obowiazuje w nastepujacym zakresie:
1) ustalen ogdlnych:
’ a) granicy planu;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalng] linii zabudowy;
d} cyfrowo — literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okre$lonym przeznaczeniu,

¢) pasa ochrony funkcyjnej terenu woké? istniejacej kablowej linii elektroenergetycznej éredniego napigcia
SN 15kV.

2) ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych:
a) polozenia terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego;
b) potozenia terenu planu w granicach strefy ochronnej ,,C” Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej.
3. Elementy czesci graficznej niswymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyine.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaliowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5)zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania teremu, maksymalng
i minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimaloy udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokoséé zabudowy, minimalna liczbe i sposdb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) granic  isposobow  zagospodarowania  terendw  lub  obiekidw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrebmych przepisdw;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomodci objgtych planem miejscowym;
8) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu- wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10} szezegdlowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

5. Plan, z racji braku wystepowania uwarunkowan i przestanek, nie zawiera ustalefi dotyczacych:
1) sposobdw i terminéw tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspodlczesnej,

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gérnmiczych, atakze obszaréw szczegllnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozzdzi_al 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty
1. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1)yterenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objgtego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢  okreSlonym przeznaczeniem  ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktdre wramach realizacji planu
miejscowego stanie si¢ gldwng i dominujacy forma wykorzystania tego terenu;

3) nieprzékraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, okreslajaca obszar, poza ktérym
zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych,

4) kgcie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny polaci dachowej wzglgdem

plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczéiki,
zadaszenia wejsc;

5) wysokodci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy zgodnie z przepisami z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego, a dla pozostalych obiektéw budowlanych nalezy rozumie¢
jako zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punkiu obiektu;

6) ustugach i produkeji nieucigzliwych dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé dzialalnos¢ ushugows,
niezaliczang do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
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odrebnymi, atakze niepowodujaca przekroczenia w granicach nieruchomodci, do ktérej inwestor posiada
tytul prawny oraz poza jej granicami, standardow jakodci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) elektrowni stoneczne] — nalezy przez to rozumie¢ instalaci¢ odnawialnego Zrédla energii, o kidrej mowa
w przepisach ustawy o odnawialnych Zrédiach energii, wykorzystujaca enecrgie promieniowania
stonecznego do wytwarzania energii elektrycznej; ‘

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace akty prawne.

Rozdzial 3.'
PRZIPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw na obszarze objgtym planem

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych na trysunku planu wedtug symboli literowych:
1) U-P— teren ustug lub produlkcji;
2) KR — teren komunikacji drogowe]j wewnetrznej;
3) ZPW ~ teren zieleni urzadzonej wysokiej.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W granicach objgtych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreélone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) zachowania terendw zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych,

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokodei zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw
oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatdéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkdw,

4) przeznaczenia terendw oraz minimalinych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymd.

3. Nakazuje si¢ uwzglf;dhienie w zagospodarowaniu terendw parametrdéw, zasad i wskaZnikow
ksztaltowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony frodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okres$lonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem:

ay inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko wykazala brak mnegatywnegoe wplywu na ochrong przyrody i ochrong
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

c) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywal na $rodowisko, dla ktérych regionalny
dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznogci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko.

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie
7 przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeZbe terenu,

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,
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6) nakazuje si¢ prowadzenie dzialalnodci produkeyjnej 1 ustugowej jako nieuciazliwych dia otoczenia poprzez
zastosowanie rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne
oddziatywanie w zakresie wytwarzania hatasu, odoréw, pytéw i innych zanieczyszezen powietrza;

7) dziatalno$¢ realizowana wramach przeznaczenia teremu ustug lub produkeji nie moze powodowal
pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich terenéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) dla budynkéw, w ktérych zlokalizowane beda pomieszczenia socjalne, nalezy zapewnié odpowiednie
warunki akustyczne zgodnie zprzepisami zzakresu bezpieczenhstwa ihigieny pracy przy pracach
zwiazanych z narazeniem na hatas ub drgania mechaniczne;

9) tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne] na podstawie przepiséw odrebnych,
dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu.

2. Ustala si¢, ze w zakresie ochrony przyrody obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z polozenia planu
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.

3. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy ,,C” Ochrony Uzdrowiskowej Milomiyn, dla
ktérego obowiazuja zasady iograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych =z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
parametrow, zasad 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy okredlonych w ustaleniach szezegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sysfeméw komunikacji i infrastrukiury
technicznej

1. W zakresie systemdw komunikacji ustala sig, iz obstuge komunikacyjna terenéw zapewnia znajdujaca sie
poza granicami planu publiczna droga gminna nr 149518N (ul. Polna) oraz teren komunikacji drogowe;
wewngtrzne] oznaczony w planie symbolem 1KR, posiadajacy dalszy przebieg poza granicami planu,
w kierunku ul. Kolejowej i wlaczony do publicznej drogi gminnej nr 149506N.

2. Teren 1KR nie posiada powigzania komunikacyjnege z jezdnia dodatkows drogi krajowej 87 (dz. ew.
116/36), przyleglej do granicy planu od strony pélnocnej.

3. W zakvesie wyposazenia tferenu ustug lub produkeji, oznaczonego w planie symbolem U-P
w odpowiednig liczbe¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow, ustala sie:

1) dla budynku ushug minimum 3,0 miejsca do parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 100 m?
powierzehni uzytkowej budynku ushug; '

2} dla terenu lokalizacji elektrowni stonecznej minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na teren;
3) dla obiektéw skladéw i magazynow minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na 5 zatrudnionych;
4) ustala si¢ nakaz lokalizowania miefsc do parkowania wylacznie na terenie whasnej dziatki budowlanej;

5) liczbe miejsc do parkowania, o ktérych mowa powyzej, zaokragla sie w gére do najblizszej liczby
catkowitej;

6) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé w ilodci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
4. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym w planie symbolem
1KR, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2)dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzgdzef infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymi U-P, ZPW wzdluz granic dzialek lub granic terenéw, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebmych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza
realizacji funkcji i nie zmieni przeznaczenia terem;

3) zasady okreslone w pkt.2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dziatce budowlane;.
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5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociagowej, o §rednicy nie mniejszej niz 110 mm;

2) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci wodociagowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

6. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania waéd
opadowych 1 roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1) obstuge w zakresie odprowadzania §ciekéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnodci gospodarcze;
nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz @ 150 mm, po wezesdniejszym
ich podczyszczeniu i spelnieniu norm okreslonych w stosownych przepisach odrgbnych;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszezelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej o érednicy nie mniejszej niz 200 mm, wyposazonej w niezbedne urzgdzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszeza sig indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposdb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialel sasiednich, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalmymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie w energie elektivezng nalezy realizowaé z sieci elekiroenergetyczne] niskiego 0,4 kV lub
dredniego napigcia 15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ magazynowanie energn elektrycznej powstatej z terenu elektrowni stonecznej w magazynach
energii;

3) energi¢ clektryczna powstala zrealizacji elektrowni stoneczne] nalezy przesyladé przez system sieci
iwrzadzefi elekiroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszezeniem ich rozbudowy,
budowy;

4) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako napowietrzoe lub podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen e]ektroenergetyéznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odleglodci wynikajacych z przepiséw odrebnych, norm oraz zasad branzowych;

6) dla istniejacej kablowej linii elekfroenergetyczne] sredniego napigcia SN 15 kV wyznacza si¢ pas ochrony
funkcyjnej terenu o szerokosci 1,0 m od osi linii po kazdej ze stron;

Tyw  przypadku kolizji  projektowanego  zagospodarowania teremu  z istniejacymi  sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé wmiejscu kolizji, zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbmnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw zwzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé  idostosowac do  projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

9. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac w sposéb indywidualny, z zastosowaniem:

1) urzadzen isystemdw grzewczych spelniajgcych standardy niskoemisyjne Iub normy emisji okreslone
w przepisach odrebnych;

2} instalacji wytwarzajgcych cieplo z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbuymi.

10. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
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1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, z chwﬂq j&j wybudowania, na zasadach okredlonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszeza sie indywidualne zaopatrzenic w gaz, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw

1.Dla terenu planu obowiazuja zasady wynikajace z polozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Kanatn Elblaskiego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochreny przyrody iww.
Obszaru Chronienego Krajobrazu.

2.Dla terenu planu obowiazujg zasady zagospodarowania wynikajace z polozenia w granicach strefy
ochronnej ,,C” obszaru -ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich ugytkowaniu:

1) dla calego obszaru planu, wynikajace z polozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanalu
Elblaskiego, zgodnie z przepisami odrgboymi z zakresu ochrony przyrody;

2)dla calego obszaru planu, wynikajace z polozenia w granicach strefy ochronnej ,,C” obszaru ochrony
uzdrowiskowej, zgodnie z przepisami z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego;

3) dla istniejacej kablowej linii elektroenergetveznej $redniego napigcia SN 15 kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej terenu, o szerckodci zgodnej zrysunkiem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, normami
izasadami branzowymi, dla ktorego zakazuje si¢ sadzenia roflinnodci wysokiej oraz o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokod¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4)w granicach strefy ochronnej elektrowni stonecznej, ktorej przebieg pokrywa sie z granicami dziafki
budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowana, ustanawia sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych
niezwiazanych z funkcjonowaniem instalacji fotowoltaicznych i magazynowaniem energii.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad 1 warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci

1. Ustala sie, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

- 2.Dopuszeza sig przeprowadzenie procedury scalenia i pedziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomogciami.

3. Ustala si¢ szczegétowe zasady iwarunki scalenia i podzialu nieruchomosei dla dzialek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomodci na terenie U-P:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 5000 m?;
2) minimalna szerokosé frontéw dziatek budowlanych — 50 m;
3) nie ustala sie katow potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego.
4, Nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla pozostalych terenéw.

5. Ustala sie, ze szezegdlowe zasady i warunki okredlone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartodci
nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala sig¢ wysokodé stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) U-P - 15%;
2) KR — 10%;
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3) ZPW - 0,01%,

Rozdzial 4. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym U-P

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 11J-P;

1) przeznaczenie terenu — teren ushug lub produkeji;

2Y w granicach terenu wyklucza si¢ mozliwo$é realizacji ushig: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia
ipomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, administracji,

3)w granicach terenu wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji produkeji: przemystowej, elektrowni wiatrowej,
przemyshu portowego;

4y dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia jako terenu elektrowni stonecznej bez mozliwodci taczenia z funkcjg
ustug oraz skladéw i magazynéw, w granicach jednej dziatki budowlane;j,

3) dopuszcza sie tgczenie lub zamienne realizowanie funkcji ustug zfunkcja skladéw imagazynéw
w granicach jednej dziatki budowlanej;

4y ustugi iprodukeje nalezy realizowaé jako nieuciazliwe dla otoczenia zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6;

5)w liniach rozgraniczajacych terenu zakazuje sie lokalizacji reklam, stanowiacych obiekty budowlane,
atakze tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, niebedacych obiektami budowlanymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w ramach realizacji przeznaczenia terenu ustug Iub produkcji, dodatkowo dopuszcza sig lokalizacjg:
a) wiat,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych,
¢) obiektow malej architektury,
d) sieci i wrzadzen infrastruktury technicznej;
7) w ramach realizacji przeznaczenia terenu elektrowni stonecznej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw niezbgeduych do prawidtowego funkcjonowania elektrowni
stonecznej, sieci iwrzadzen infrastruktury techmicznej, wtym stacji transformatorowych oraz
magazyndw energii,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem elektrowni
stonecznej, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) dla terenu elekirowni sloneczoej ustala sie sirefe ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktorej granice pokrywaja sie z granicami dziatki budowlanej,
na ktérej bedzie zlokalizowana;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospddarowania terenu:
a) budynki ushugowe realizowa¢ jako wolnostojace lub polaczone z innymi budynkami,

b) budynki skladéw imagazynéw, budynki garazowe, gospodarcze oraz wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub polaczone ze soba,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

dy miejsca przeznaczone do parkowania realizowaé zgodnie =zwymogami wynikajacymi z §8
ust. 3 niniejszej uchwaty;

9) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy — 0,001,
d) maksymalna nadziemna intensywnosé¢ zabudowy — 2,10,
10) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw uslug:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;
b) usytuowanie gldwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 10° do 45°, kryte
dachdéwka, ceramiczng, cementowa, materiatami dachdéwkopodobnym, blachodachowka, blacha
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego; ‘

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, drewno, panele $cienne, szklo, tynki w kolorach
stonowanych, w tym rozbielonych kolorach szaroéci, bezn, brazu i odcieniach bieli;

11) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw skladow
i magazyndw: ‘

a) maksymalna wysokoéé zabudowy — 20,0 m,
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c)dachy plaskie kryte papa, membrang PVC lub innymi materiatami bitumicznymi, dwuspadowe lub
wielospadowe kryte blachodachdwka, materiatami bitumicznymi, blacha, plytami warstwowymi,
membrang fub gontem bitumicznym w odeieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 3°do 40°,

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, kamiefi, drewno, panele, kasetony, plyty warstwowe
z tworzyw sztucznych, blacha, szklo w kolorach stonowanych, w tym rozbielonych kolorach szarosci,
bezu, brazu i odcieniach bieli;

12) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkdéw gospodarczych
1 garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m,
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sig;

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 40°, kryte
dachéwka ceramiczna, cementows, materiatem dachéwkopodobnym, blachodachéwka, blacha, ptytami
warstwowymi w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, kamief, drewno, panele, kasetony, plyty warstwowe
z tworzyw sztucziych, blacha, szkto w kolorach stonowanych, w tym rozbielonych kolorach szarosci,
bezu, brazu i odcieniach bieli;

13) ustala sie¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke 1 pokrycie dachu dla wiaty:
a) maksymalna wysokodé zabudowy - 8,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 3° do 45°,
kryte dachéwka, Dblachodachéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarepo;

14) ustala si¢ wysokes¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych shuzacych do produkcji energii
z odnawialnych zrédet energii, w tym konstrukeji z modutami fotowoltaicznymi i magazynéw energii —
nie wyzej niz 4,0 m;

15) ustala si¢ wyscko$¢ stacji transformatorowych — nie wyzej niz 15,0 m;

16) ustala si¢ maksymalna wysoko$é zabudowy pozostatych obicktéw budowlanych - 15,0 m;

17) ustala sig minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 5000 m?.
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§ 14. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem KR

1. Ustala sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowama terenu
oznaczonego w planie symbolem 1KR:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w ramach przeznaczenia terendéw dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) sieci i urzadzef infrastruktury technicznej,
b) chodoikdw;
¢) zatok postojowych;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego w planic symbolem 1KR — 12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) w liniach rozgraniczajacych terenu projektuje si¢ plac do zawracania pojazdéw o parametrach zgodnych
z rysunkiem planu;

5) ustala sig, iz teren 1KR nie posiada powiazania komunikacyjnego z jezdnia dodatkowa drogi krajowej S7,
przebiegajace] wzdtuz granicy planu (dz. ew. nr 116/36);

6) ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych — 12,0 m.
§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem ZPW
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZPW:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej wysokiej;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,90;
4) teren nalezy zagospodarowal zielenig wysoka gatunkéw rodzimych, z uwzglgdnieniem § 10 ust. 1 pkt 3;

5) teren stanowi pas zieleni izolacyjnej, stuzacy separacji przestrzennej prowadzonej dzialalno$ci na terenie
ustug lub produkcji, oznaczonym w planie symbolem 1U-P, od terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru objetego planem; ‘

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej —
12,0 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Mitomtyn.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mitomiynie

Andrzej Krzykowski
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Zalgeznik Ny 2

do Uchwaly Nr XXII1/169/2025
Rady Miejskiej w Mitomlynie
Z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresn infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzanych
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Milomlyn w obrebie geodezyjnym Miasto Milomlyn (dzialki ew. nr 116/37, 117/15)

W zwigzku z art. 20 wust. 1 ustawy z do. 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdZn. zm.), stwierdza sie, ze
w granicach planu przestrzennego nie przewiduje si¢ realizacji zadah wiasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXI11/169/2025
Rady Miejskiej w Mitomtynie

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gm]

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigcin w ikone
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UZASADNIENIE _
DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W MIL.OMLYNIE
‘NR XXITII/169/2025 Z DNIA 26 LISTOPADA 2025x.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w obrebie
geodezyjnym Miasto Milomlyn (dzialki ew. nr 116/37, 117/15)

W zwiazku z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p&Zn. zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Mitomlyn
sporzgdza uzasadnienie do projekin miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitomlyn w obrebie geodezyjnym Miasto Mitomtyn (dziatki ew. nr 116/37, 117/15).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego jest prowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4j. Dz. U. z 2024 r.,

poz. 1130 z p6zn. zm.).

Zakres i tre§¢ projektu planu sg zgodne z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r, poz 1130 z pdin. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w obrebie
geodezyjnym Miasto Mitomtyn (dzialki ew. or 116/37, 117/15) jest sporzadzany na podstawie
Uchwaty Nr LXVIII/546/2024 Rady Miejskiej] w Milomiynie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn

w obrghie geodezyjnym Miasto Mitomtyn.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Mifomiyn zgodnie z ww. uchwala przystapil do sporzadzenia
przedmiotowego projektu miejscowego plamu zagospodarowania przestrzennego, zawicrajacego czgéé

tekstowa i czed graficzng.

Tnformacje o podjeciu uchwaty przez Radg Miejska w Mitomlynie w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miegjscowego, Burmistrz Miasta i Gminy Milomtyn oglosit w sposdb okre§lony w
art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajac sposoby i migjsce
oraz termin sktadania wnioskéw do planu przez interesariuszy. Jeduocze$nie zawiadomit o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania projekiu planu. Na skutek tych czynnosci do projektu planw wpltynely wylgcznie wnioski
od instytucji. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Mitomtyn 1
uwzglednione. Dla wnioskéw sporzadzono wykaz waioskéw wraz z rozpatrzeniém uzasadnieniem. Po
rozpatrzeniu wnioskéw, przeprowadzonej inwcntaryzacji terenu i wizji lokainej, wykonanej analizie
uwarunkowan spoleczno-gospodarczych, srodowiskowych i kulturowych obszaru objetego planem
oraz jego sgsiedztwa, a takZe uwzgledniajac polityke przestrzenng miasta i gminy Mifomtyn okreslong

w dokumentach strategii rozwoju oraz studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania



przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn sporzadzono projekt plamu miejscowego wraz z niniejszym

uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na Srodowisko.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn przedtozyt do opinii i uzgodnief,, o ktérych mowa w art. 17 pkt
6) lit. a} i b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U, z2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.).

W zwigzku z uzyskaniem opinii i uzgodnien, projekt planu zostal poddany konsultacjom
spoleczuym, o ktérych mowa w art. 8i ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130 z p6zn. zm.).

Jednoczesnie Burmistrz oglosil, w sposdb olreslony w art. 8h ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenoym (tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 z pdzn. zm.) o

rozpoczeciu konsultaci spoteczanych, ich formach, terminie, godzinie 1 miejscu ich prowadzenia.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w terminie od 03.10.2025 r. do 31.10.2025 r. Spotkanie
otwarte, dotyczace przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzan, odbylo sig w terminie 14.10.2025 r. o godz. 16:00 za pomoca $rodkéw porozumicwania sie
na odleglosé. W wyznaczonym terminie, tj. do kofica trwania konsultacji spotecznych, do projektu

planu nie wpiynela zadna vwaga.

W celu poznania potrzeb 1 inicjatyw interesariuszy dotyczacych polityki przestrzenney, a takze
umozliwianiu 1 wspieraniu dziatan stuzacych rozwijanmiu dialogn miedzy interesariuszami a
samorzadem lokalnym w ramach ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwickszaniu
udzialu interssariuszy w ksztaltowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej, Burmistrz Miasta i
Gminy Mitomtyn zaprosit mieszkaticow do wypelnienia ankiety, bedacej jedna z form konsultacji
spotecznych przeprowadzanych w ramach przedmiotowe] procedury planistycznej. W wyznaczonym
terminie, do urzedu nic wplyneta zadna wypehiiona ankieta.

7. przeprowadzonych konsultacji spotecznych Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn sporzadzit

raport oraz protokoly z poszczegdlnych form konsultacji.

Raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacy w szezegolnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci

przeprowadzonych w ramach konsultacji, zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej w Milomtynie,

Po akceptacji projektu planu oraz.raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
i rozstrzygnie¢ Burmisirza w zakresie zloZzonych uwag przez‘ interesariuszy, Rada Miejska w
Mitomtynie, po stwierdzeniu, Ze projekt planu nie narusza ustalenn Studium, przystapi do uchwalenia

planu miejscowego.



Przedmiotowy projekt miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
przediozony Radzie Miejskiej w Mitomtynie do uchwalenia w formie uchwaty stanowigcej czesé
tekstowa oraz w formie zalacznikéw obejmujacych: czeé¢ graficzna (zalacznik nr 1), rozstrzygniecia o
sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (zatacznik nr 2)

oraz danych przestrzennych (zalacznik nr 3).

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem planu:

Obszar plasu obejmuje teren o powierzchni okolo 2,11 ha, zlokalizowany w Miescie
Mitomtyn, gmina Mitomiyn.

Obszar w granicach projektu planu objety jest ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu stanowi cze$ciowa zmiang ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w miejscowosci Mitomtyn™ z dnia 11 marca 2016
r. Uchwata Nr XX1/117/2016. Plan dla analizowanego terenu wyznacza tereny zabudowy ustugowej,

tereny zieleni krajobrazowo - ekologicznej oraz publicznej komunikacji drogowej.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest realizacja polityki przestrzennej gminy Mitomtyn
a takze spelnienie oczekiwan spoteczinych wyrazonych w zlozonym wniosku o zmiane przeznaczenia
gruntoéw. Zmiany przeznaczenia terenu polegaja na realizacji zabudowy ushug lub produkcji, na terenie

dotychczas przeznaczonym pod zabudowe ustugows.

Niniejszy projekt planu nie narusza ustaled Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta 1 gminy Milomtyn.

Studium, dla terenu objgtego opracowaniem wyznacza kierunek: obszary wskazane pod
rozwdj zabudowy przemyslowo-ustugowej, ze wskazaniem na polozenic w granicach obszaru
rozmieszczenia mrzadzen wytwarzajacych energic z OZE o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze
strefg ochronna, co stanowi wytyczne do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposédb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z doia 27 marca 2003 1. o

planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z pbZn. zm.)

Niniejszy projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w
obrgbie geodezyjnym Miasto Mitomtyn (dzialki ew. or 116/37, 117/15) uwzglednia wymogi, o
ktérych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U, z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w tym w szczegblnosci:

— Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — Projekt planu
uwzglednia te wymagania poprzez ustalenie 1 wydzielenie przeznaczefi terendw (§4),
okreslenie zasad ochrony i ksztdltowania ladu przestrzennego (§5), zasad dotyczacych

ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikéw =zagospodarowania terendéw, gabarytow



obiektow budowlanych oraz ich usytuowania wzgledem drég oraz innych terendéw
przylegtych. Projekt planu uwzglednia rowniez w tym celu wystepujgce uwarnumkowania

$rodowiskowe, spoleczno-gospodarcze i kulturowe, a takze polityke przestrzenna gminy

. wynikajaca ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, strategii

rozwoju gminy oraz planu wojewodztwa, a takze obowigzujace w tym zakresie przepisy
odrgbne z zakresu prawa budowlanego oraz specjalistycznej wiedzy architektonicznej i
urbanistycznej. Celem nadrzednym w zakresie spelnienia wymagan ladu prz_estrzennego,. W
tym urbanistyki i architektury jest nade wszystko ochrona wartosciowych waloréw przestrzeni
oraz ksztaltowanie przestrzeni chronigeej interes publiczny.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju — Poprzez sporzadzenie przedmiotowego projektu
planu, stanowiacego akt prawa miejscowego, Burmistrz Miasta 1 Gminy Mitomtyn dazy do
zapewnienia zrGwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Mitomtyn, Majac na
wzgledzie giéwne ﬁ]éry zZréwnowazonego rozwoju: spoteczensiwo, §rodowisko i gospodarke,
ktére sa nierozerwalnie ze soba powigzane, my$lac o zaspokojeniu obecnych potrzeb jak i
przysziych pokolen Burmistrz Miasta 1 Gminy Mitomiyn przystapid do sporzadzenia
przedmiotowego planu., Rada Miejska w Milomlynie podzielajac te wizje i misje polityki
przestrzennej wyrazita aprobate na realizacjg planu, podejmujgc uchwalg o przystapieniu do
jego sporzadzenia. Cel sporzadzemia planu skierowany jest na zapewnienie r0Zwoju
spoleczno-gospodarczego gminy Milomtyn poprzez m.in. zwigkszenie dostgpnosci do
infrastruktury. Przyj¢te rozwigzania wynikaja w znacznej czedei z woli wiadceiciela, ktory we
wniosku indywidualoym, przed rozpoczeciem procedury planistyczncj, wskazal na potrzebe
wprowadzenia terenéw o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje elektrowni stonecznej do
planu. '

Walory architektoniczne i krajobrazowe — Projekt planu uwzglednia te wymagania poprzez
ustalenie zasad zagospodarowania terendéw oraz parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych w ustaleniach ogélnych i szezegdtowych Uchwaty. Zapisy w projekcie
planu zapewniajg ochrong cennych, lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych
poprzez ustanawiapie nowego zagospodarowania W powigzaniu z otoczeniem, Z
poszanowaniem charakterystyki lokalnej zabudowy, w tym detali architektonicznych, zasad
ksztaltowania dachow, czy materiatéw i uzytych do budowy, czy kolorystyki obiektow
budowlanych. '

wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lednych — plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaly.
Dodatkowo w §8 Uchwaly ckreélono zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng
(w tym sposoby zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania scickéw) z uwzglednieniem
wymagan ochrony $rodowiska i przyrody. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja nzytki

rolne i ledne objete ochrong prawna.



— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - w granicach plaou nie wystgpuja obszary i obiekty zabytkowe, w zwiazku z
czym nie zaistniata koniccznoéé wprowadzania ustalefs, dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
'ze szezegolnymi potrzebami — Projekt planu uwzglednia wymogi dotyczace ochrony zdrowia
oraz bezpieczeﬁétwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegolnymi potrzebami, W §6

- Uchwaly zawarto ustalenia majgce na celu ochrong $rodowiska i przyrody. Ochrona
komponentéw srodowiska ma bezpoéredni wplyw na zabezpieczenie zdrowia i zycia ludzi. W
projekceie planu okre§lono réwniez zasady dotyczace wyposazenia w niezbedna infrastrukture
techniczna projektowanego zagospodarowania (§8), ktére jest niezbedne do zapewnienia
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia spoleczenstwa, w tym zapewnienia odpowiedzialnego i
racjonalnego wykorzystania wod podziemmych do celow bytowych oraz w zakresie
odprowadzenia dciek6w sanitarnych, poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzaf
technicznych uniemozliwiajgcych zanieczyszezenie gruntéw. Inwestycje na tym obszarze
powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczefi technicznych dla
ochrony §rodowiska, szczegdlnie wod, gleb, powietrza, hatasu w rozumieniu przepiséw o
ochronie §rodowiska. |

— walory ekonomiczne przestrzeni — Zawarte w ustaleniach szczegdlowych projektu planu
parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na celu
ochrong przestrzeni pod katem jej iacjonalnego wykorzystania, odpowiedzialnego
dysponowania teremami podlegajagcym zmianie przezmaczenia, z poszanowaniem
wystepujacych uwarunkowan érodowiskowych, spoleczno-gospodarczych i kulturowych.

.= prawo wlasnosci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Realizowane wiadztwo planistyczoe nie narusza prawa wiasnoéci.

— potrzeby obronmoéci i bezpieczenistwa pafstwa — w obigbie obszaru planu nie przewiduje
si¢ zadnych terendéw i obiektow spetniajacych potrzeby obronnoéei i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego
poprzez uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztattowanie nowej zabudowy, zgodne
z polityka przestrzenng przyjeta w studium. Wplynie to na calosciowy rozwdj obszaru,
zachowujgc przy tym cele zwigzane z ochrong §rodowiska oraz waloréw danego terenu.

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnofci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$é realizacji sieci i urzadzed infrastruktury

technicznej.



— zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, W {ym przy ﬁiyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — Burmistrz Miasta i Gminy Milomtyn umozliwil, zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, udzial spoleczefistwa w
opracowywaniu przedmiotowego projektu planu: poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i umozliwienie sktadania
wnioskéw do sporzadzanego projektu planu. Ponadto po uzyskaniu opinii i uzgodunien dla
przediozonego na tym etapie projektu planu oraz progmozy oddzialywania na Srodowisko
Burmistrz umozliwil dalszy udziat spoteczefstwa w procesie sporzadzania projektu planu,
informujac o rozpoczecin konsultacji spolecznych, ich formach, planowanych terminach i
datach odbycia, w tym o mozliwosci sktadania uwag do przedtozonego projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Ponadto zapewnil, na wniosek interesariusza,
przekazywanie mu biezacych dokumentdéw i informacji drogg elektroniczng na wskazany
adres, za kazdym razem, gdy zostaly wprowadzone w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu nowe informacje lub dokumenty dotyczace przedmiotowej
procedury planistycznej.

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistyczmych — Udostqpnianie przez
Burmistrza Miasta i Gminy Mitomtyn zgodnie z art. 52 ust. 1 vstawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych immych
ustaw w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe] urzedu informacji i danych,
o ktorych mowa w art. 67d oraz art. 67h, a takze w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Mitomtyn zapewnito jawno$¢ i przejrzystoéé prowadzonej procedury planistyczne;.

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
przewiduje si¢ zaopatrzenic w wodg z sieci wodociagowej, na zasadach okreSlonych w
przepisach odr¢bnych.

— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczemia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska — Zapisy projekiu planu nie przewiduja. realizacji inwestycji w
zakresie lokalizacii zalkladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

— potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzemi produkcyjnej i rozwoju
produkeji rolniczej — Studium wyznacza dla danego terenu kierunek: obszary wskazane pod
rozwéj zabudowy przemystowo-usiugowej oraz wskazuje na polozenie obszaru opracowania
w granicach obszaru roZmieszczenia urzadzed fotowoltaiczinych wytwarzajgcych energie z
OZE o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronng. Ze wzgledu na polozenie
terenu w miescie, w sgsiedztwie drogi ekspresowej oraz terendw przeznaczomych pod
zabudowe, planowane zagospodatowanic nie wplynie negatywnie na rozw¢j produkcji

rolniczej gminy Milomtyn. Rozwédj miasta Mitomiyn w sposéb naturalny wplywa na



aktywizacje terenéw zabudowy wielofunkcyjnej na jego obszarze oraz na terenach wigjskich

przylegtych do miasta.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy. o

ktore] mowa w_ art. 32 wust. 2 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i_zagospodarowanin_przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz sposob

uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt misjscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy Mitomivn w obrebie
geodezyjnym Miasto Mitomtyn (dziatki ew. nr 116/37, 117/15) jest zgodny z przeprowadzonymi na
obszarze gminy analizami w zakresie: aktualno$ci dokumeniéw planistycznych, stopmia
zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terendw
zlokalizowanych na terenic gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenu pod

opracowanie nowych planoéw bgdz zmian obowiazujgcych plandéw miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Miejskiej 1 na ich podstawie podjeta. Uchwale nr
XXI/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego oraz micjscowych plandéw zagospodarowania

przestrzenmego gminy Mitomdyn.

Projekt planu uwzglednia wniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dotyczace
minimalnej iloci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. Ponadto,
podczas opracowania projektu planu oraz w czasie prowadzonej procedury planistycznej stosowane sg
techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwengji o
prawach os6b niepeinosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu jest prowadzona w spoééb
jawny i przejrzysty z wykorzystaniem Srodkéw komunikacji elektronicznej. Burmistrz Miasta i Gminy
Milomtyn zapewnia o umozliwienin udziatu spofeczenstwa w zakresie wynikajacym =z
obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostepnoéci dla osdb ze
szezegblnymi potrzebami. W dotychczasowym czasie o udostgpnienie projektu planu nie wystapila
zadna osoba ze szczegOlnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie zaistmiala potrzeba

udostepnienia projeltu planu miejscowego w sposdb zrozumiaty dla takiej osoby.
W na finanse publiczne, w budzet gmin

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje sig realizacji zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, w zwiazku z tym,
iz teren jest wyposazony w niezb¢dna infrastrukture techniczng.

Wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na przedmiotowym terenie w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego miejscowego plamu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
wzrost wartosci  rynkowej mnieruchomo$ci. Ze wzgledu na zmiane przeznaczenia z

niezagospodarowanych terenow ustugowych na tereny ustug tub produkeji, przewiduje sig rozpoczecie



proceséw inwestycyjoych, co przyczyni sie do wzrostu cykliczaych wpltywédw do budzetu gminy z
tytutu podatku od nieruchomosci. W przypadku sprzedazy nieruchomosci w terminie okreslonym w
ustawie, wystapi oplata planistyczna od wzrostu wartoéci nieruchomodei, ktdra zasili budzet gminy.

W obszarze opracowania planu nie wystgpuje Zmiana przeznaczenia, powodujgca spadek
warto$ci nieruchomoéei, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ wydatkéw z budzetu gminy w formie

odszkodowatt z tego tytutu.

Andrzej Krzykowski



