UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn
w obrebie Wolka Majdanska (czes¢ dzialki ew. nr 5/4)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr LXVI1/527/2024 Rady

Miejskiej w Mitomtynie z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w obrgbie Wolka Majdanska,

Rada Miejska w Mitomtynie, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomtyn, uchwala co

nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w obrebie

Woélka Majdanska (cze$¢ dziatki ew. nr 5/4), zwany w dalszej czgséci planem. Granice terenu objetego

planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sklada si¢ z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, stanowigcej rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, zatytutowany jako
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milomtyn w obrebie Wolka
Majdanska (czg$¢ dziatki ew. nr 5/4)”, stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Mitomtyn, stanowigcego Zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow
ich zagospodarowania.
2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujacym zakresie:
1) ustalen ogoélnych:
a) granicy planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy,



2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

d) cyfrowo- literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych:
a) obszaru stanowiska archeologicznego,
b) terenu objetego planem potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblaskiego.

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:
przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasad ksztaltowania krajobrazu;
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate wynikajgcg ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
szczegotowych zasad i1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;
granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow;
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

5. Plan, z racji braku wystgpowania uwarunkowan 1 przestanek na terenach objetym

opracowaniem, nie zawiera ustalen dotyczacych:

1
2)
3)

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci;
granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.
ROZDZIAL 11
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore w ramach realizacji
planu miejscowego stanie si¢ gtdéwng i dominujacg formg wykorzystania tego terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajgcg obszar, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a dla pozostalych obiektow
budowlanych nalezy rozumie¢ jako zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu obiektu;

5) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowe;j
wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak:
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

ROZDZIAL 11T
PRZEPISY OGOLNE
§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli
literowych:
4) KDD - teren drogi dojazdowej;
5) N —teren niesklasyfikowany.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. W granicach obje¢tych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow
oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow.



2. Nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow parametréw, zasad i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu
na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

c) realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych;

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym N — jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDD nie podlega ochronie
akustycznej.

2. Ustala sig, iz w zakresie ochrony przyrody obowiazuja przepisy odrgbne wynikajace z potozenia
terenu objetego planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy
uwzglednieniu parametrow, zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢, iz obstuge komunikacyjng terenu 0znaczonego w
planie symbolem literowym 1N, zapewni teren drogi dojazdowej, stanowiacy droge publiczna,
oznaczony w planie symbolem literowym 1KDD, wiaczony do publicznej drogi gminnej nr 149012N

poprzez drogi wewngtrzne, polozone poza granicami planu.



2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu w odpowiednig liczbe¢ miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu niesklasyfikowanego oznaczonego w planie symbolem N ustala si¢ minimum 3,0
miejsca do parkowania na teren;

2) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenu oznaczonego w planie symbolem literowym KDD, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym
symbolem literowym N, wzdluz granicy terenu, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych
oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzeh nie ograniczy realizacji funkcji i nie zmieni
przeznaczenia terenu.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowa¢ z sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 90
mm:;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowacé z sieci wodociggowej lub
ze zbiornikow przeciwpozarowych, znajdujgcych sie poza granicami planu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji
sanitarnej o s$rednicy nie mniejszej niz 150 mm do oczyszczalni $ciekow lub na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej, z chwila jej wybudowania, wyposazonej w niezbedne
urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposob nie
zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sasiednich,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi;



2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomoca instalacji fotowoltaicznych o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako podziemne lub napowietrzne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowiazujacych norm, przepisow i
zasad branzowych;

5) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i
urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w miejscu kolizji w kolidujgcym
zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem urzadzen i
systemow grzewczych spetniajacych standardy niskoemisyjne lub normy emisji okre§lone w
przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow

1. Dla terenu planu obowiagzujg zasady wynikajace z potozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody i ww.
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu opieki i ochrony nad zabytkami.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wynikajace z potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) w obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) obszar planu graniczy z Pomnikiem Historii ,,Kanal Elblaski”, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne;

2) na terenie sasiadujacym z Kanatem Elblaskim wszelka dziatalno$¢ reguluja przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow;

3) zachowuje si¢ obszar stanowiska archeologicznego AZP 24-55/57, podlegajacego ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych;



4) nakazuje sie ochrone obszaru wymienionego w pkt 3, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.
§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowi teren oznaczony w planie symbolem: 1KDD.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami szczegoétowymi, dotyczacymi terenu.
§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu
1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) KDD - 0,01%j;
2) N-20%.
ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym KDD
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) w ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego,
b) chodnikow;
3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD
— szeroko$¢ zmienna, minimum 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury
technicznej — 12,0 m.
§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym N
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
0znaczonego w planie symbolem 1N:
1) przeznaczenie terenu — teren niesklasyfikowany;
2) teren oznaczony symbolem 1N stanowi teren dostepu do wod publicznych;
3) wramach przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych niezbgdnych do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani,
b) Sciezek pieszych i rowerowych,
C) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego,

d) obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;



4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektow, o ktérych mowa w

pkt. 3, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

miejsca do parkowania realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej

uchwaty, jako nieutwardzone;

zakazuje si¢ likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i1 nadwodnych, poprzez

wkomponowanie projektowanej zabudowy w wystepujaca zielen wysokg oraz nadwodna;

zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, poprzez
dostosowanie projektowanej zabudowy do wystepujacego uksztattowania terenu;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

C) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,60.

ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektow budowlanych

niezbednych do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, metal, tynki w
odcieniach barw pastelowych lub szarych,

c) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachowka, blachodachéwka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury

technicznej — 8,0 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomtyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mitomtynie
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